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Cbng ty CP Phat trién Cong vién Ciiy xanh va D4 thj Viing Tau
s6 221 dudng Vo Thj Sau, P.Théang Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja-Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phén Phit trién Cong vién Céy xanh va D thj Viing Tau (sau day goi tét
1a “Céng ty”) trinh bay béo céo cia minh cling véi Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018.

Khai quét chung vé Cong ty

Cong ty duge chuyén déi tir Cong ty L&m Vién Cay Xanh thanh phé Viing Tau theo quyét dinh so
1341/QD-UBND cta Uy ban nhén dén tinh Ba Rja — Viing Tau ngdy 08 thang 05 nim 2009 "V/v phé
duyét phuong 4n va chuyén Céng ty Lam vién Cdy xanh thanh ph6 Viing Tau thanh Cong ty ¢ phin”.

Gify chimg nhan déing ky kinh doanh va dang ky thué Cong ty C6 phin s6 3500144358 dang ky 1An dAu

2

ngay 10 thang 07 nim 2009, déng ky thay doi 14n thir 02 ngay 06 thang 06 nim 2016 do S¢ Ké hoach va
Piu tu, tinh Ba Rja — Viing Tau cap.

Tén tiéng nude ngodi :  Vung Tau Urban And Parks Development Joint Stock Company

Tén viét tét : VT.UPC

Try s& chinh . 86221 V& Thi Sau, P. Théng Tam, Tp. Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau
Dién thoai : 0254 3852704

Vén diéu 1& . 34.000.000.000 ddng Viét Nam

Sé lugng cb phidu 3.400.000 cd phiéu

Meénh gié cb phiéu : 10.000 ddng Viét Nam

Céc sy kién sau ngdy lip béo cdo tai chinh

Theo Ké hoach s& 110/KH-UBND ngay 11/10/2017 cta Uy Ban Nhan Dén tinh Ba Rja — Viing Tau vé
vidc Thodi vén Nha nuéc tai cac Doanh nghiép c6 vén Nha nuéc thuge Uy Ban Nhén Dan tinh Ba Rja -
Viing Tau giai dogn 2017 — 2020 thi Cdng ty s& thoéi phin vén Nha nudc tai Doanh nghiép trong nam
2019, Vé&n Nha nudc téi da sau khi thodi vén 12 36% (12.240 triéu ddng).

Hji dong Quan trj
Ong Nguyén Dirc Tai Chu tich
Ong Nguyén Thanh Binh Thanh vién
Ong Mai Thanh Long Thanh vién
B4 Pham Thj Thu Ha Thanh vién
Ba Vwong Thi Thu Hién Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Lé Huy Hitu Hiép Tdng Gidm dbe
Ong Nguyén Thanh Binh Phé Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Héng Phuc Phé Téng Giam déc
Ba Vii Thj Hué Ké toan truong

Ban kiém soat

Ba Nguyén Thi Dung Trudng ban B4 nhiém ngay 20/04/2018
B4 V6 Thj Thuén Trudng ban Mién nhiém ngay 20/04/2018
Ong Hoang Drc Trung Thanh vién

Ong Nguyén Quang Thi Thanh vién
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Cong ty CP Phit trién Céng vién Cily xanh va Db thj Viing Tau
56221 dudng Vo Thj Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja-Viing Tau

Pai dién phép luft

Ngudi dai dién theo phap luét cia Cong ty trong ndm va cho dén thai diém 1ap bao cdo ndy 1a Ong Lé
Huy Hiru Hiép.

Kiém todn vién

Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2018 cua Cong ty Cé phin Phét trién
Céng vién Cay xanh va D6 thj Ving Tau da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Pon vj
4 didu kién kiém toan cho don vj c6 lgi ich cong chiing va don vj c6 lgi ich thudc linh vye chimg khoan
theo quy dinh ctia B tai chinh va Uy ban Chiing khoén Nha nuée.

Cong bb trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc véi Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 14p Béo céo tai chinh phan 4nh trung thye, hgp ly
tinh hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va bdo céo Twu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam.
Trong qu4 trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két d tuén thi cac yéu clu sau:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mot céch nhét quéan;

e Purara cic danh gid va dy doan hgp ly va thén trong;

e Lap va trinh by céc béo cdo tai chinh trén co s& tuén thi cac chuin muc ké toan, ché do ké toan
va céc quy dinh c6 lién quan hi¢n hénh;

e Lép céc béo céo tai chinh dya trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hgp khéng thé
cho riing Cong ty s& tiép tuc hoat dng kinh doanh;

o Thit k& va thyc hién hé théng kiém sodt ndi bd mét céch hiru hi¢u cho myc dich 13p va trinh bay
béo cdo tai chinh hop Iy nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan dugc Iuu giit & phan 4nh tinh hinh tai chinh
ciia Céng ty, véi mirc d§ chinh xac, hgp 1y tai bit cir thoi diém ndo va dam bao ring Béo cdo tai chinh
tuén thi cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc. Péng thoi ¢6 trach nhiém trong vic bao dam an toan tai
san cia Cong ty va thyc hién céc bign phap thich hop d& ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 1an va cac

vi pham khéc.

Ban Téng Gidm Dbc Cong ty cam két réing Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cta Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2018, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Jwu chuyén tién té cho nam két thic cing ngay néu trén, phu hop v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toén
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo co tai chinh.

Cam két khic

Ban Tdng gidm dbc cam két ring Cong ty tudn thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 hudn
din v& quan trj Cong ty 4p dung dbi véi Cong ty dai chung va Cong ty khong vi pham nghia vu Cong bo
thong tin theo quy dinh tai Thong tu 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 cuia B9 Tai Chinh huéng din vé
viéc cong b6 thong tin trén Thi trudng chimg khoan
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Lé Huy Hivu Hiép
Viing Tau, ngay 20 thang 03 nam 2019
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: (G5 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
ctia Céng ty Cé phan Phat trién Céng vién Cdy xanh va Pé thi Viing Tau

Kinh giri:  Quy ¢b ddng, Hi ddng Quén tri va Ban Tdng Gidm dbc
Céng ty Cb phin Phat trién Cong vién Cay xanh va P thj Viing Tau

Chiing t6i, Céng ty TNHH Kiém to4n TTP da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cua Cong ty Cd
phin Phat trién Céng vién Céy xanh va D6 thj Viing Tau, dugc lip ngy 20 thang 03 nim 2019, tir
trang 6 dén trang 34, bao gdm: Bang cén déi ké toan tai ngiy 31/12/2018, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh
bdo cdo tai chinh.

Tréich nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chju trdch nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y Bdo cdo
tai chinh cua Céng ty theo chuin myc ké todn, ché do ké to4n doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju trich nhiém v& kiém
sodt ndi b ma Ban Téng Giam dbc xéc dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh bay bao
cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian l4n hogc nhim I4n.

Trach nhi¢m ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé bdo c4o tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toén.
Chiing tdi da tién hanh kiém toan theo cic chun myc kiém toan Viét Nam. C4c chudn myc nay yéu
cdu ching t6i tudn thi chudn myc va cic quy dinh v& dao dirc nghd nghiép, 13p ké hoach va thyc
hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viéc lidu bdo céo tai chinh cua Cong ty c6
con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thép cdc bing chimg kiém toén v& cac
s6 liu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. C4c tha tuc kiém toén duge lya chon dya trén xét dodn
cia kiém toan vién, bao gdm dénh gié rui ro c6 sai st trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an
hogc nham 14n. Khi thyc hién danh gi4 cdc rii ro ndy, kiém to4n vién da xem xét kidm soét ndi b
ciia Cong ty lién quan dén viéc 18p va trinh by bo cdo tai chinh trung thyc, hgp 1y nhim thiét ké
c4c thi tuc kiém todn phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién
vé higu qua cua kiém soét ngi bd ciia Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh
thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop Iy ciia cic ude tinh ké toan cia Ban
Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé béo céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring cdc bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a diy du va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ciia ching téi.
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Dja chi: Tang 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, S6 72 Trin Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com
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Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién cua ching ti, B4o céo tai chinh dd phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cd phin Phat trién Cong vién Cdy xanh va D6 thj Viing
Tau tai ngdy 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cing ngay, phi hgp véi Chuén myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép
cua Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

i Ha Ngi, ngay 23 thdng 03 ndm 2019
CONG ;{@ij)m EM TOAN TTP
/e 6 Tong Gidm dbc Kiém tosn vién

[/5/" CONG TY

) Lé Phuong Anh Hoang Thj Khinh Vin
Gidy chung nhdn DKHN Kiém todn Gidy chimg nhan DKHN Kiém todn
86: 0739-2018-133-1 S6:0371-2018-133-1

Bt £ 1|



T

Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D4 thj Viing Tau
s6 221 dudng Vo6 Thj Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Bi#o céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2018

Mi

£
50

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018

Méu 56: B 01-DN

Don vj tinh: déng Viét Nam

'y
TAI SAN Lt s6 cudi nim sé dhu nim
TAI SAN NGAN HAN 87.426.776.742 77.320.230.456
Tién va céc khodn twong dwong tién V.1 1.343.459.703 8.908.095.683
Tién 1.343.459.703 8.908.095.683
Céc khoan tuong duong tién - -
Piu tur tdi chinh ngin han - -
Chirng khoan kinh doanh - -
Dy phong giam gi4 chiig khoén kinh doanh (*) - -
PAu t ném gitr dén ngay déo han - .
Cic khoan phai thu ngin han 83.603.820.535 61.174.537.228
Phai thu ngén han ctia khéch hang V.2 81.465.370.208 56.964.321.231
Tré truéc cho ngudi ban ngén han V.3 483.337.201 1.657.979.170
Phai thu ni bd ngén han - -
Phai thu theo tién do ké hoach hgp dong xdy dung . X
Phai thu v& cho vay ngén han - -
Phai thu ngén han khéc V.4 1.655.113.126 2.552.236.827
Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) - -
Tai san thiéu chd xir ly . .
Hang ton kho V.5 2.479.496.504 6.774.045.823
Hang tdn kho 2.479.496.504 6.774.045.823

Dy phong giam gia hang tén kho (¥)

Tai san ngin han khic
Chi phi tra truéc ngén han
Thué gi4 trj gia ting dugc khdu trir
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngén han khéc

463.551.722
432.006.907
31.544.815
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Céng ty CP Phat trién Céng vién Ciy xanh va Db thj Viing Tau
b 221 dudng V6 Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Béo céo tai chinh

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31-12-2018

200
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212
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214
215
216
219
220
221

224
225

227
228

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018
(Tiép theo)

Don vj tinh: ddng Viét Nam

TAI SAN

Thuyét

86 cudi nim
minh

S6 diu nim

TAI SAN DAI HAN
Cic khoan phii thu dai han
Phai thu dai han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thude
Phai thu ndi b dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khéc
Dy phong phai thu dai han khé doi (*)
Tai san ¢6 dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon luy ké (*)
Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon luy ké (*)
Tai san cb dinh vo hinh
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon luy ké (*)
Bét dgng sin dau tu
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon lu§ ké (*)

Tai sdn dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban d& dang

Piu tur tai chinh dai han
Piu tu vio cdng ty con
PAu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Déu trr gop vén vao don vi khéc
Dy phong dAu tur tai chinh dai han (*)
PAu tu ndm giir dén ngay déo han

Tai san dai han khée
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhip hodn lai
Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

26.839.769.461

22.937.638.451

V.6 9.283.129.645
41.080.477.630
(31.797.347.985)

v.7 13.654.508.806
16.584.423.645
(2.929.914.839)

893.281.679

\'A:] 893.281.679

3.008.849.331
V.8 3.008.849.331

24.497.592.510

20.0564.682.131
6.068.484.853
36.573.568.630
(30.505.083.777)

13.986.197.278
16.584.423.645
(2.598.226.367)

1.800.451.102

1.800.451.102

2.642.459.277
2.642.459.277

TONG CONG TAI SAN

114.266.546.203

101.817.822.966




Cong ty CP Phit trién Céng vién Cdy xanh va Db thj Viing Tau

s6 221 dudng V& Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh
Cho naim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

Ma

300

310
31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

400

410
411

411a
411b

412
413
414

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2018

(Tiép theo)
Don vj tinh: déng Viét Nam
£

NGUON VON e $6 cubi nim s6 dAu nim
NQ PHAI TRA 66.815.228.729 53.466.085.635
Ng ngin han 66.815.228.729 49.966.085.635
Phai tra ngudi ban ngén han V.10 17.026.078.932 18.384.941.410
Ngudi mua tra tién truée ngén han V.11 459.787.000 746.528.200
Thué va c4c khoan phai ndp Nha nude V.12 982.270.793 570.066.723

Phai tra ngudi lao ddng
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d ké hoach hgp ddng xdy dyng

Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai tra ngén han khic

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi

Qu§ binh én gid

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh
Phai tra ndi by dai han
Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén ddi
Cb phiéu wu dai
Thué thu nhap hoén lai phai tra
Dy phong phdi tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

VON CHU SO HU'U

Vén chi sé hiru

Vén gbp clia chu s& hiru
C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
Cb phiéu wu dai

Thang du vén ¢d phén

Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu
Vén khéc ctia chu s& hitu

V.13
V.14

V.15

14.509.125.043

117.440.000
8.033.495.355
20.029.811.740

5.657.219.866

47.451.317.474

47.451.317.474
34.000.000.000
34.000.000.000

8.913.821.146

6.083.125.472
9.190.770.200

6.076.832.484

3.500.000.000

3.500.000.000

48.351.737.331

48.351.737.331
34.000.000.000
34.000.000.000
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Céng ty CP Phit trién Cong vién Céy xanh va Do thj Viing Tau
6 221 dudng V& Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Béo cao tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31-12-2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

(Tiép theo)

M NGUON VON Ty $6 cubi nam $6 @hu nam
415 Cb phiéu quy (*) . 3
416 Chénh léch d4nh gi4 lai tai san . -
417 Chénh 1&ch ty gid héi dodi - -
418 Quy dAu tur phat trién 4.646.485.582 6.269.669.356
419 Quy hd trg sép xép doanh nghiép - -
420 Quy khdc thude von chit s& hitu . .
421 Lgi nhuén sau thué chua phéan phdi 8.804.831.892 8.082.067.975
421a Loi nhuan sau thué Iily ké dén cudi ky truée . .
421b Loi nhuén sau thué chua phén phéi ky nay 8.804.831.892 8.082.067.975
422 Ngudn vén déu tu xdy dung co ban - -
430 Nguon Kinh phi - .
214431 Ngudn kinh phi . .
432 Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh - :
40 TONG CONG NGUON VON 114.266.546.203 101.817.822.966
Ngudi lip biéu Ké toan truémg

—r N

Ho Thj Thity Linh Vii Thj Hué Lé Huy Hiru Higp
Ldp, ngay 20 thdng 03 ndm 2019

Ghi chit: S6 liéu trong céc chi tiéu ¢6 dAu (*) duge ghi bing s6 am dudi hfnh thirc ghi trong ngodc don (...).
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Cdy xanh va D4 thj Viing Tau
sb 221 dudng V3 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B#o cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31-12-2018

Ma
sb

01
02

10
1"
20
21
22
23
25
26

30

31
32

40

50

Ngudi lap biéu

e

Mdu s6: B 02-DN
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim 2018 :
Domn vi tinh: dong Vigt Nam
e Thuyét
CHI TIEU Ry Niim nay Nim trude
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy Vi1 179.930.001.114 197.889.027.143
Céc khoan giam trir doanh thu . -
Doanh thu thuin v& bén hang va cung cép dich vy 179.930.001.114 197.889.027.143
Gi4 vén hang ban VI.2 143.620.152.228 161.082.085.289
Loi nhuén gfp vé ban hang va cung cip djch vy 36.309.848.886 36.806.941.854
Doanh thu hoat déng tai chinh VL3 115.120.259 86.506.422
Chi phi tai chinh V1.4 1.138.685.872 1.039.288.467
Trong d6: Chi phi 13i vay 1.138.685.872 1.039.288.467
Chi phf bén hang . :
Chi phi quan ly doanh nghiép V1.5 23.903.365.463 25.465.719.355
Lei nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 11.382.917.810 10.388.440.454
Thu nhép khac 37.702.618 857.303.093
Chi phi khac 201.067.650 676.677.828
Loi nhuén khac VL6 (163.365.032) 180.625.265
Téng lgi nhudn ké todn trude thué 11.219.552.778 10.569.065.719
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh VL7 2.414.720.886 2.486.997.744
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai . -
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 8.804.831.892 8.082.067.975
Lii co ban trén ¢b phiéu V1.8 2,590 1.553

Ké todn truéng

N

o

HO Thj Thity Linh
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Céy xanh va Db thj Viing Tau
s6 221 dudng V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Béo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2018
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70

Ngudi lap biéu

BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2018

(Theo phuong phép tryec tiép)

Méu sé: B 03-DN

Bon vj tinh: ddéng Viét Nam

P Thuyét
CHI TIEU caial

Nim nay

Nim truée

Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Tién thu ban hang, cung cap dich vy va doanh thu khac
Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoéa va dich vy
Tién chi tra cho ngudi lao dong
Tién 14i vay d tra
Thué thu nhép doanh nghiép da np
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tidn thudn tir hoat ddng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw
Tién chi mua sim, xay dung TS va tai san dai han khac
Tién thu thanh 1y, ban TSCD, tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi khac
Tién thu cho vay, bén lai cong cu ng ctia don vi khéc
Tién chi ddu tr gép v6n vao don vj khic
Tién thu hdi dAu tr gép von vao don vi khac
Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tr

Luu chuyén tidn tir hoat dgng tai chinh
Tién thu phét hanh CP, nhan vén gép clia chu s¢ hiru
Tin tra lai vén cho cic CSH, mua lai CP da phat hanh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay
Tién tra ng gbc thué tai chinh
Cb tirc, 1gi nhuén da tra cho chi s& hitu

Luru chuyén tidn thuin tir hoat dgng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky
Tién va twong dwong tién diu ky ‘

Anh hudng cla thay déi ty gia héi doai quy dbi ngoai té
Tién va twong duwong tién cudi ky V.1

159.118.366.093
(90.823.640.600)
(56.361.024.735)
(1.138.685.872)
(2.907.763.130)
5.946.673.133
(23.972.624.850)
(10.138.699,961)

(4.300.097.818)

115.120.259
(4.184.977.5659)

80.831.269.639
(69.992.228.099)
(4.080.000.000)
6.759.041.540

(7.564.635.980)
8.908.095.683

176.463.437.846
(97.529.022.540)
(63.635.838.782)
(1.039.288.467)
(2.565.312.240)
17.557.897.794
(11.550.302.914)
17.701.570.697

1.908.635.000

86.506.422
1.995.141.422

78.830.994.176
(85.949.268.477)

(4.080.000.000)
(11.198.274.301)

8.498.437.818
409.657.865

8.908.095.683

Ké todn trudng
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Cong ty CP Phat trién Céng vién Ciy xanh va Db thj Viing Tau Bio cdo tai chinh
s6 221 dudng V& Thi Séu, P.Théng Tam, TP. Viing Tau Cho niim tai chinh két thic ngdy 31-12-2018

Mdu sé: B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ndm 2018

(Cdc Thuyét minh nay la bp ph@n hgp thanh va phai dwgc doc ciing Bdo cdo tai chinh)
I.  PACPIEM HOAT PQONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty duge chuyén dbi tir Cong ty Lam Vién Céy Xanh thanh phé Viing Tau theo quyét dinh sb
1341/QD-UBND cua Uy ban nhén dén tinh Ba Rja — Viing Tau ngay 08 thang 05 nm 2009 "V/v phé
duyét phwrong 4n va chuyén Céng ty Lam vién Cay xanh thanh pho Viing Tau thanh Cong ty cb phan”.

Giky chimg nhén ding ky kinh doanh va dang ky thué Céng ty C phan s6 3500144358 déng ky lan

dAu ngdy 10 thang 07 nidm 2009, ding ky thay ddi lin thir 02 ngdy 06 théng 06 nim 2016 do S& Ké
hoach va PAu tu, tinh Ba Rija — Viing Tau cép.

Vén didu 1¢ : 34.000.000.000 ddng Vi¢t Nam
86 lugng 6 phiéu : 3.400.000 cd phiéu
Meénh gia cb phiéu : 10.000 ddng Viét Nam

2. Linh vye, nganh nghé kinh doanh

Quan 1y, chim séc, bao vé, duy tu, sira chira, ton tao va trong méi cdc cong vién cdy xanh; Nghién ciru
khoa hoc, nhén tao giéng cdy trdng, hoa cay canh, vudn vom; Tu vin wom, trdng, cham séc cdy xanh,
ciy canh,

Thi cdng cong trinh cong vién cdy xanh, khudn vién sén vudn, hoa tidu canh, hd nudc nghé thudt, trang
trf nghé thudt; Thi cong cong trinh x8y dyng ha tang k¥ thudt dd thi, dudmg giao thong, cdu, cong, dién,
cip thodt nudc db thi va nong thén, thity lgi; San 14p mjt bng cong trinh; Nao vét ao hd, kénh muong;
Thiét ké quy hoach xay dung; Thiét k& kién tric cong trinh; Thiét ké ndi ngoai thét cong trinh; Thiét ké
x4y dung cdng trinh ddn dung.

Kinh doanh hoa cdy canh, phén bon, chdu canh va cac thiét bi cham séc cdy canh; Kinh doanh dich vu
du lich; Khai théc, ché bién, san xudt va kinh doanh céc san ph'im tir gd; Kinh doanh xing dau, chét
dét; Kinh doanh vén tai hang héa; Cho thué xe chuyén dyng; Khoan céc loai giéng; Nudi trong, ché
bién va kinh doanh thiy hai san; Kinh doanh céc dich vy v& sinh méi trudng; Sén xuét va kinh doanh
vét liéu x4y dung,

Kinh doanh bét déng san; Kinh doanh va chan nudi gia sic, gia cim, vt nudi; Kinh doanh khai théc
mo, dit, nudc, cat, da. ‘

Thi cong hé théng tudi nuéc ty dong; Thi cong cdc cong trinh dign dén dung va cong nghiép dén
35KV.

3. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét kinh doanh ciia x4y I1&p va dich vy ciia Cong ty khong qua 12 thang.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién CAy xanh va Db thj Viing Tau Bio cdo tai chinh

s6 221 dudng V3 Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2018

IL.

1.

Iv.

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Niam tai chinh ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang nam.
Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 14 tién ddng Viét Nam va dugc trinh bay trén bao céo tai chinh
theo ddng Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké todn dp dung

Cong ty &p dung céc chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 niam 2014 va cic thong tu huéng dan thyc hién
chudn myc ké toan ciia BO Tai chinh trong viéc 1ap va trinh by Béo céo tai chinh.

Tuyén b vé viéc tudn thi Chuéin myc ké toan va Ché dj ké todn

Ban Téng Gidm déc dam bdo di tun thu yéu cdu cua céc chuin myec ké toén, Ché d ké todn doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/'1"1" BTC ngay 22 thing 12 nim 2014
cling nhu cac théng tu huéng din thyc hién chudn myec ké toan cia B Tai chinh trong viéc 1ap Bdo
cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s¢ lap Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh duge 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).
Céc don vj tryc thudc ¢ td chirc cong tic ké toan riéng, hach toan phy thudc. Bdo céo tai chinh cuia
todn Céng ty dugc 1ap trén co s& tong hogp Béo céo tai chinh cia cic don vj tryc thude. Doanh thu va
s& dur gitra cdc don vi truc thude duge loai trir khi 1ap Béo céo tai chinh.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tidn dang chuyén va cac khoan tién giri khong ky han. Céc khoén dau tr ngén
han c6 thoi gian thu hdi khong qué 3 (ba) théng c6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh tién thi dugce

coi 1a céc khoan twong duong tién.

Céc khoan dau tr ngin han khong qué 3 (ba) thang ¢6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh tién va
khéng cé nhidu rii ro trong chuyén dbi thinh tidn k& tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém béo
céo.

Cic khoan ddu tur tai chinh
Csc khodn ddu tu ndm giir dén ngay ddo han
Khoan déu tu dugc phan loai 1a nﬁm giir dén ngay ddo han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha nang giir dén

ngdy ddo han. Céc khoan dAu tur nim giir dén ngay d4o han bao gom céc khoan tién giri ngan hang c6
ky han (bao gdm ¢4 céc loai tin phiéu, ky phleu) trai phiéu, ¢ phiéu uu dii bén phat hanh bt budc
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau Bfo cdo tai chinh
s6 221 dudmg V& Thi Séu, P.Thfmg Tam, TP. Viing Tau Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

phai mua lai tai mot thoi didm nhét dinh trong tuorng Ia1 va céc khoan cho vay ndm giir dén ngay dédo
han véi myc dich thu 1ai hang ky va c4c khoan ddu tu ndm giit dén ngay déo han khéc.

Céc khoan déu tu ndm gu”r dén ngay d4o han dugc ghl nhén ban diu theo gid gbc bao gom gié mua va
c4c chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dAu tu. Sau khi ghi nhé.n ban dau cac khoan d4u tu
ndy dugc ghi nhan theo gié tri co thé thu hdi. Thu nhap I4i tir cc khoan dAu tr nim giir dén ngay ddo
han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dgmg kinh doanh trén co s& dy thu. LAi
dwoc hudng trude khi Cong ty ndm gitr duge ghi giam trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

Khi c6 céc bing chimg chéc chén cho thdy mét phin hogc toan bo khoan ddu twr ¢6 thé khéng thu hdi
dugc va sb tdn that duqc xdc dmh mot cich déng tin cdy thi tdn that dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nim va giam trir tryc tiép gid trj déu tur.

4,  Céc khoén phai thu
4.1. Nguyén téc ghi nhin

Céc khoan phai thu thucmg mai va phat thu khéc duge ghi nhan ban ddu theo gid gbc va ludn duge
phan 4nh theo gié gbc trong thdi gian tiép theo. Dy phong phai thu khé doi duge trinh bay trén mt tai
khodan riéng,

Viéc phéan loai céc_khoz‘m phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu ndi by va phai thu khac dugc thyc
hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ciia khéch hang phén anh céc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chit mua — ban giita Céng ty va ngudi mua 13 don vi doc 1ap véi Cong ty.

Phai thu khac phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

4.2. Lép dy phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phéan g:a trj du kién bj
tdn thét cia cic khoan ng phai thu c6 kha ning khéng dugc khach hang thanh todn ddi véi céc khoan
phai thu tai thdi diém 14p Bdo céo tai chinh.

Dy phong phai thu kho doi duqc 1ap cho tung khoan n¢ phai thu khé ddi cin cir vao tudi ng qua han
ciia céc khoan ng hoiic dy kién mirc tbn thét c6 thé xay ra, cu thé nhr sau:

Déi véi ng phai thu qué han thanh toén:

30% gi4 trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 théng dén dudi 1 nam,
50% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

70% gia trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
100% gié trj di véi khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tré 1én.

Pbi v6i ng phai thu chua qué han thanh toan nhung ngudi ng kh6 c6 kha ning thanh toan do b]
thanh ly, phé san, giai thé hay cac khé khin tu'(mg tw hogc cac khoan phai thu c6 bing chimng chic
chéin khé c6 kha ning thu hdi: Ciin ctr vao dy kién mirc tdn thét dé 1ap dw phong.

Tiang, giam s6 du dy phong ng phai thu khoé doi cAn phai trich I4p tai ngay két thac nim tai chinh duge
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghigp.

Can ct trich 14p 14 Chudn myc ké todn 56 02- “Hé,ng tdn kho” va Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay

07/ 12/2009 cua B Tai chinh “Huc.‘mg dan ché do trich 1ap va sir dung cc khoan dy phong giam gid
hang tbn kho, tdn thét cic khoan dAu tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phim, hing
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Céng ty CP Phat trién Céng vién CAy xanh va Dé thj Viing Tau Bio cio tai chinh
s6 221 dudng V3 Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho néim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

hod, cong trinh xay lép tai doanh nghié P” va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cia By
Tai chinh “Stra dbi, b sung Théng tur s6 228/2009/TT-BTC”.

5.  Hang ton kho
5.1. Nguyén tic d4nh gid hang ton kho

Hang ton kho duge tinh theo gié goc Trudng hop gid tri thudn c6 thé thyc hién duge thip hon gia gbe
thi phai tinh theo gié trj thuin c6 thé thuc hién dugc,

Gi4 gbc hang ton kho duge x4c dinh nhu sau:

Nguyeén vit ligu, hang hoéa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh
dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyen vt liéu, nhan cdng tryc tiép va chi phf sin xuét chung co
lién quan tryc tiép duqc phén bd dira trén mirc d§ hoat dong binh thudmng, chi phi quyen sir dung
dat, cac chi phi truc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dAu tr xay
dyng thanh phim bat dong san.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Chi bao gdm chi phi nguyén vat lidu chinh (hofc yéu t6 chi
phi khéc cho phu hgp).

Gi4 trj thuan co thé thyc hién dugc 1a gid ban uéc tinh cua hang tdn kho trong ky sén xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viéc tidu thy ching,

5.2. Phuong phép xdc dinh gid trj hang ton kho: Gi4 trj hang ton kho cudi ky dugc xac dinh theo
phuong phap binh quan gia quyén.

5.3. Phuong phap hach todn hang tdn kho: Cong ty 4p dung phuong phap K& khai thudng xuyén.

5.4. Lép dy phong gidm gia héng ton kho: Du phbng giam gia hang ton kho dugc lap vao thm diém
cudi ném cho céc san phém 101 thdi, hu hong, kém mét phim chét va trong trudng hop gié goc cia
hang tdn kho 16n hon gi4 tr thun c6 thé thuc hién dugc cia ching.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 1ap cho tung mit héng tdn kho c6 gi4 gbc 16n hon gid tri thudn
¢6 thé thye hién duge. Di véi dich vu cung cap do dang, vigc 1dp dy phong giam gid duge t[nh theo
ting loai dich vy c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho can phai
trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh dugc ghi nhén vao gid v6n hang ban.

6. Chi phi tra truéce

Chi phf tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té d4 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cu, dung cy

Cong cu va dung cy bao gdm céc tai san ccmg ty ndm gitr dé str dung trong qud trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia cia mdi tai san thép hon 30 trigu dong.

Céc cong cy, dung cu dd dua vao sir dung dugc phén bd véo chi phi theo phuong phap dudng thing
v6i thoi gian phén bd khéng qua 03 nim.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D§ thj Viing Tau Bio cdo tai chinh

6 221 dudng V5 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31-12-2018

1.

Tai sén ¢d dinh va khdu hao tii sdn c6 dinh
7.1. Tai sén c6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo gié gbc. Trong qué trinh sir dung, tai sin c¢b dinh hiru
hinh dwgce ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.

C4c chi phi phat sinh sau khi ghi nhén ban dAu tai san cd dinh dugc ghi ting nguyén gid cla tai san néu
c4e chi phf nay chéc chén 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir vige sir dyung tai
san ¢b dinh hitu hinh vuet trén mirc hoat déng tiéu chudn theo nhu dénh gid ban ddu cho Cong ty va
chi phi dé dugc xac dinh mdt cach déng tin cdy. T4t ca c4c chi phi sira chira va bao tri khac dugc ghi
nh4n vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khéu hao duge trich theo phuong phép dudng théng. Thoi gian khéu hao duge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién triic : 06 - 20 nim
- Méy moc, thiét bj : 03 - 06 nam
- Phuong tién vén tai : 06 ndm
- Thiét bj vin phong, quanly : 03 - 05 nim

Thu tir viée thanh ly, nhugng ban tai san ¢ dinh hiru hinh duge ghi nhén 1a thu nhép khéc va gid tri
cdn lai cua tai san thanh 1y, nhugng bin dugc ghi nhén chi phi khéc trong béo cdo ket qua hoat dong
kinh doanh,

7.2. Tai sén cb dinh v hinh

Quyén sir dyng dét 1a toan by cc chi phi thyc t€ Cong ty da chi ra ¢6 lién quan tryc tiép toi dat s
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyeén sir dyng dt, chi phi cho dén b, giai phéng mit bing, san 14p
mit bing, & phi trudce ba... Quyén sir dung dét dugc tinh khéu hao 50 nam,

Xéy dyng co bin dé dang

Chi phi x4y dyng co ban d& dang phan &nh cdc chi ph lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay
¢6 lién quan phd hop véi chinh séch ké toan ciia Céng ty) dén céc tai san dang trong qua trinh xay
dung, méy méc thiét bj dang 1&p dat dé phuc vu cho myc dich san xuit, cho thué va quan 1y, chi phi
lién quan dén viéc sira chira tai san cé dinh dang thye hién ciing nhur bit ddng san trong qué trinh déu
tu xdy dyng. Céc tai san ndy dugc ghi nhin theo gid gbc va khéng dwgc tinh khau hao.

Ng phai tra

Céc khoan ng phai trd ngudi ban, phai tra ng vay va phai tra khéc 1a cac khoan ng dugc xac dinh vé gid
trj va thoi gian va dugc ghi nhén theo nghia vy thyc té phét sinh trong tuong lai, lién quan dén hang
héa, dich vy Cong ty dd nhén dugc.

\{iéc phén loai c4c khodn phai tra 12 phai trd ngudi ban, va phai trd khdc dugc thyc hién theo nguyén
tdc sau:

Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dfc 18p véi Cong ty.

Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cAp hang héa dich vu.

16



)

[A——

Céng ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va D6 thi Viing Tau Bdo cdo tai chinh

s6 221 dudng V3 Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

10.

11.

12,

13.

Vay

Céc khoan tién vay khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phét hanh tréi phiéu ho#c cb phiéu
wu di c6 didu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai.

Céng ty theo ddi céc khoan vay chi tiét theo timg dbi tugng ng va phan loai ngén han va dai han theo
thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir céc chi phi
phét sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dAu tw, x4y dung hogc san xuét tai san d& dang thi duge vén
héa.

Vén ho céc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr xdy dyng hodic san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gid trj cha tai
san d6 (duge vén hod) khi cé dui c4c diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam s6 16
“Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu xdy dyng hofic san xuét tai san do dang dwoc tinh vao
gid tri ciia tai san d6 (dugc vén hod), bao gdm céc khoan 13i tién vay, phan bd cac khoén chiét khdu
hogic phy trdi khi phat hanh tréi phiéu, cic khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qua trinh 1im thu
tuc vay.

Téng chi phi di vay phat sinh trong ky : 1.138.685.872 ddng
Trong dé:
Chi phi di vay dugc vén héa : -
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao béo co két qua hoat dong kinh doanh  :  1.138.685.872 dong

Nguyén tdc ghi nhin vn chi s& hiru

12.1. Vén g6p ciia chii s¢ hiru

Vén gbp ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gép cia c4c cb dong.
12.2. Céc qu§

Loi nhuan sau thué dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét khi trich I4p cic quy theo Nghi quyét ciia dai
hoi ddng cb dbng clia Cong ty.

Viée sir dung cac quy phai duge sy phé duyét cua Dai hoi ddng cb dong, Hpi ddng Quan trj hodc Téng
Giém déc thy thudc vao ban chét ctia nghiép vu dd duge néu trong Diu 1§ va quy ché quan Iy tai chinh
cua Céng ty.

Phén phi lgi nhudn

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cic ¢b dong sau khi da trich 1dp céc
quy theo Diéu 1 ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cia phap ludt va di dugc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Cb tire phai tré cho cac cb dong dugc ghi nhan 1 khoan phii tra trong Bang Cén ddi ké toan cita Cong
ty sau khi c¢6 thong béo chia co tirc ciia Dai hi ddng cb dong thudmg nién ciia Cong ty.
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Céng ty CP Phit trién Céong vién Ciy xanh va D§ thj Viing Tau Bio cdo tai chinh

s6 221 dudng V3 Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2018

14,

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu
14.1. Doanh thu cung cép djch vy
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duge xé4c dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hqg; viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngdy 14p Bang Cén déi ké toan cia ky d6. Két qua
ciia giao dich cung cép dich vu dugc xdc dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chéc chén;

C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xéc dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 14p Bang cén ddi ké toan;

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vy
do.

Phén cbng viéc cung clp dich vy d4 hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phap dénh gid cong vige
hoan thanh,

14.2. Doanh thu ban bat djng sin

Doanh thu ban bét dong san ma Céng ty 1a chi dAu tr duge ghi nhén khi thoa man dong thai tt ca cdc
diéu kién sau;

Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghi¢p da chuyén giao rii ro va
lgi ich gén 1idn véi quyén s& hiru bat ddng san cho ngudi mua.

Cong ty khong con ném giir quyén quan 1y bat dong san nhur ngudi s& hiru bt dong san hoic quyén
kiém so4t bat dong san.

Doanh thu duge x4c dinh tuong d6i chic chén.

Cong ty da thu dugc hogc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén bt dong san.

X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

14.3. Doanh thu xdy dung

Céc hgp dong xay dyng quy dinh nha thdu dugc thanh todn theo gié trj khdi lwgng thyc hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan twong tng véi phin cong viée da hoan thanh
dugc khich hang xé4c nhén va dugc phan énh trén héa don da 14p.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xay 1ap, cdc khoan thu bdi thudng va céc khoin thu khic chi duge
ghi nhn doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

14.4. Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn 13, tién ban quyén, ¢d tirc, lgi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khic dugc ghi nhén khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch d6;
Doanh thu dugc xac dinh trong ddi chic chin.
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Céng ty CP Phat trién Cong vién CAy xanh va Db thj Viing Tau Bi#o cdo tai chinh

s6 221 dudng V5 Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2018

15.

16.

17.

Tidn 13i duge ghi nhén trén co s& dén tich, duge xéc dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va 13 sudt
thyc té timg ky.

Cb tic va lqn nhuan dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty dugce g gren nhan cb tirc hojc lgi nhuén tir
viéc gop vbn. Co tire dugc nhn bang c¢b phiéu chi dugc theo dai so lrgng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhén gid trj cd phleu nhén dugc.

Gi4 von hang bén

Gié vén ciia hang héa, dich vy, bat dong san dAu tur ban trong ky duge ghi nhan phi hgp véi doanh thu
da ban trong ky.

Chi phi tai chinh va chi phi quéin Iy doanh nghi¢p
16.1. Chi phi tai chinh
Cic khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

Chi phi hotic céc khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dAu tur tai chinh;
Chi phi cho vay va di vay vén;
Dy phong giam gia dau tu ching khodn.

Cic khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s phét sinh trong ky, khdng bi trir voi doanh thu hoat dong
tai chinh.

Chi phi di vay bao gdm Ii tién vay va céc chi phf khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugce ghi nhén vao chi phl khi phat sinh. Trudng hgp chi phi di vay lién quan tryc tlep
dén vige dAu tu x4y dyng hogc san xuat tai san do dang can c6 mét thoi gian di dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo muyc dich dinh trude hoﬁc bén thi chi phi di vay nay duge vén hoa. Poi
véi khoan vay riéng phuc vu vigc xdy dung tai san cb dinh, bt dong san déu tir, 1ai vay duge vén héa
ké cé khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viée dAu tur tam thoi cac
khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Péi véi céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho myc dlch dAu tu xay dyng hoic san xuét tai
san d& dang thl chi phi di vay vén héa duge xéc dinh theo ty 18 vén héa d6i véi chi phi 1y k& binh
quén gia quyén phét sinh cho viéc diu tu xdy dyng co ban hodc san xuét tai san do. Ty lc; von héa dugc
tinh theo ty 18 14i suét binh quan gia quyén cla céc khoan vay chua tra trong nim, ngoai trir cic khoan
vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

16.2. Chi phi quan ly doanh nghi¢p: 14 cc khoan chi ph1 gién tiép phuc vu cho hoat ddng phén phdi
san phim, hang ho4, cung cép dich vu ra thi trudng va didu hanh san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Moi

khoan chi phi quan 1y doanh nghiép phat sinh trong ky dugc ghi nhan ngay vio bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh cta ky d6 khi chi phi d6 khong dem lai lgi ich kinh té trong céc ky sau.

L¢i nhuén khéc
17.1. Thu nh§p khéc

Gdm céc khoan thu nhap khéc ngoai hoat dong sin xudt, kinh doanh chinh ciia Céng ty.
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Céng ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau Bio cdo tai chinh

s6 221 dudng Vo6 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho niim tai chinh két thic ngy 31-12-2018

18.

19.

20.

21.

17.2 Chi phi khéac

Gbm nhimng khoan chi phi phét sinh do c4c sy kién hay cdc nghigp vu riéng biét vdi hoat dong thong
thuong cua Cong ty.

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhép hién hanh 12 khoan thué dy kién phai ndp dya trén thu nhap chju thué trong nim,
sir dung cac mirc thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké toén va céc khoan diéu chinh thué
phai nop lién quan dén nhimg ndm trudc.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép dugc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, ngoai
trir trudmg hop c6 céc khoan thué thu nhip lién quan den céc khoin myc duge ghi nhan trye tiép vao
vén chit s& hiru, thi khi d6 céc khoan thué thu nhép ndy cling duge ghi nhén trye tiép vao vén chi so
hiru.

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh duge x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét
thué TNDN trong ndm hién hanh. Thué suét thué thu nhép doanh nghigp hign hanh dang dp dung tai
cong ty 1a: 20%.

Lai co ban trén ¢b phiéu

Coéng ty trinh bay 14i co ban va 1ai suy gidm trén cb phiéu (EPS) cho céc ¢b phiéu ph théng. Lai co
ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach 14y 14i hogc 18 thuge vé cb dong phd thong ciia Cong ty chia cho
56 lugng cb phiéu phd théng binh quén gia quyén lwu hanh trong nim. Lai suy giam trén co phiéu dugc
xéc dinh bing céch didu chinh 1ai hotic 13 thudc v& cb dong phd théng va sé lugng cb phiéu phd thong
binh quén dang luu hanh c6 tinh dén c4c anh huéng ciia ¢d phiéu phd thong tiém ning, bao gbm tréi
phiu c6 thé chuyén dbi va quyén mua cd phiéu.

Bio c4o b phin

Bé4o cdo theo bd phén bao gém bd phén theo linh vyc kinh doanh hoZc mét by phén theo khu vyc dia
ly.

B9 phén theo linh vyc kinh doanh: La mt bd phén c6 thé phan biét dwge ciia mét doanh nghiép tham
gia vao qué trinh sén xuét hojic cung cp san pham, dich vy riéng ¢, mt nhém céc sdn phim hofc cac
dich vu c6 lién quan ma b phan ndy chiu rii ro va lgi ich kinh té khéc vé6i cac by phan kinh doanh
khéc.

B¢ phén theo khu vyc dja ly: La mét b phan cé thé phén biét duge cia mot doanh nghiép tham gia
vao qud trinh san xuit hodic cung cAp san phdm, dich vy trong pham vi mot moi trudng kinh té cy thé
ma b(")‘phan ndy c¢é chju rui ro va l¢i ich kinh t& khéc véi céc bd phan kinh doanh trong cdc méi trudmg
kinh té khéc.

U'c tinh ké todn

Viéc 14p bo céo tai chinh tudn thi theo chudn myc ké toén, ché dg ké toin doanh nghigp Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vigc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh, yéu ciu Ban Téng Gim
dbc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liu béo céo vé tai san, céc khoan ng phai tra
v viée trinh bay cdc tai san tiém ting va céc khoan ng phai tra tai ngdy 1p bdo cdo tai chinh cling nhu
céc sb lidu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong ndm tai chinh. Mc du céc udc tinh ké toan dugc lap
bing t4t ca sw than trong va hiéu biét ctia Ban Tong Giam déc, sb phét sinh thyc t€ c6 thé khic véi cie
udc tinh, gia dinh d&t ra.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cily xanh va D6 thj Viing Tau
s 221 dudng V3 Thj Séu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Bdo c4o tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2018

22

23.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hogc c6 anh hudmg dang ké doi vdi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat djng. Céc bén ciing duge xem [a bén
lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia c4c bén lién quan, ban chit cia mbi quan h¢ duge chi trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Gia tri hep Iy

Céng ty chua dénh gi4 gié tri hgp 1y cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Thdng tu s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210”) ciing nhu céc quy dinh hi¢n hanh chua c6
huéng dén cy thé vé viéc x4c dinh gia trj hop Iy cla céc Tai sén tai chinh va cong ng tai chinh. Thong
tu 210 yéu cdu 4p dung Chuidn myc Béo céo tai chinh quéc té v& viéc trinh by béo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin di v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dén tuong duong cho vige
d4nh gi4 va ghi nhan cdng cu tai chinh bao gdm ca 4p dung gi4 trj hop 1y, nhim phdl hgp véi Chuan
muyc Béo cdo tai chinh qudc té.

Gid trj ghi s trir di dy phong ddi v6i cac khoan phai thu khach hang, phéi thu khac, hang tdn kho, cac
khoan dAu tr tai chinh, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac gin bing véi gia tri hop 1y cla

ching.

THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khoin twong duwong tién

Tién mit
Tién giri ngdn hang khong ky han

Cong

Phai thu ngén han ciia khich hang

Cong ty CP Tu vAn Thuong mai Dich vu Dia 5c Hoang Quén
Phong Quan 1y D6 Thj thanh phé Viing Tau

Ban QLDA Chuyén nganh Giao thong tinh BRVT

Céng ty TNHH Pau tu Thiét ké X4y dung Gia Bao

Céng ty CP XD Céng nghiép va Dan dyng dau khi

Ciéc khach hang khéc

Cong

21

S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
185.578.640 615.324.915

1.157.881.063

8.292.770.768

1.343.459.703

8.908.095.683

4 K
S0 cuoi nim

S6 diu nim

VND VND
24.000.000.000 29.000.000.000
49.467.827.650 19.952.998.228

- 3.002.799.004

1.049.749.250
1.281.377.000
5.666.416.308

1.049.749.250

3.958.774.749

81.465.370.208

56.964.321.231
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau
s6 221 dudmng V5 Thi S4u, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

B#o cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2018

Tra truée cho ngwdi b4n ngin han

Cong ty CP Tu vén XD & TM Tin Diic
Cong ty TNHH Xanh Natural
Cong ty CP Lgi Nhén

Cong ty CP Truyén thong va Quang cdo Doan Gia

Céc nha cung cép khac

Cong

Phii thu ngén han khéc

S6é cudi nim S6 diu nim
VND VND

- 500.000.000

- 500.000.000

- 434.139.170

300.000.000 -
183.337.201 223.840.000
483.337.201 1.657.979.170

S6 cubi nim

S6 dau nim

VND VND
Phai thu v& ¢b phén hoa 132.000.000 .
Tam (g 1.519.185.826 990.975.950
Phai thu khéc 3.927.300 1.561.260.877
Phai thu ddi Thi cong co gidi - 55.285.268
Phai thu céc cong trinh Kién thiét co ban i 1.501.694.909
Céc khoan phai thu khéc 3.927.300 4.280.700
Cong 1.656.113.126 2.562.236.827
N S6 cudi nim S6 du nim
Hang ton kho VND VND
Nguyén liéu, vét ligu - 49.816.118
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 2.479.496.504 6.724.229.705
Cong 2.479.496.504 6.774.045.823
Tai san ¢6 dinh hiru Nha cira May méc  Phuongtién Thiét bj dung Tdng cong
hinh thiét bj vantdi  cuquanly VND
Nguyén gia
S6 du d4u nam 10.428.108.702 1.073.918.455 24.565.424.817 506.116.656 36.573.568.630

Mua trong nadm -
Pau tu XD hoan thanh  1.308.709.000

3.147.000.000 51.200.000

3.198.200.000
1.308.709.000

S6 dur cudi nim 11.736.817.702

1.073.918.455

27.712.424817  557.316.656

41.080.477.630

Pi khiu hao hét 3.224.065.902

1.020.918.455
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20.826.226.635  294.004.054

25.365.215.046
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Céng ty CP Phat trién Cong vién CAy xanh va D6 thj Viing Tau

s6 221 dudng V5 Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2018

)

Tai sén c¢6 djnh hiru Nha cira Médy méc  Phuongtién Thiét bj dung Téng cong

hinh thiét bj vantdi  cuquanly VND

Gi4 trj hao mon lity

ké

S6 dur ddu nim 5.966.584.119  1.054.043.456 23.078.229.586  407.226.617 30.505.083.777

Khéu hao trong nim 566.838.659 8.833.333  664.783031  51.809.185  1.292.264.208

S6 dur cubi nim 6.532.422.778  1.062.876.788 23.743.012617  459.035.802 31.797.347.985

Gi4 trj con lai

Tai ngdy d4u nam 4.462.524.583 19.875.000  1.487.195231  98.890.039  6.068.484.853

Tai ngdy cudi ndm 5.204.394.924 11.041.667 3.969.412200  98.280.854  9.283.129.645

Tai sén cb djnh v hinh Quyén sir dung dét @
VND

Nguyén gia

S6 du dau nam 16.584.423.645

S6 dur cudi nim 16.584.423.645

Gia trj hao mon liy ké

S6 du ddu nim 2.598.226.367

Kh4u hao trong nim 331.688.472

S6 dur cudi nim 2.929.914.839

Gia trj con lai

Tai ngdy d4u nim
Tai ngay cudi nim

13.986.197.278

13.654.508.806

Quyén sir dung dét tai phudng 10, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau.

Chi phi xiy dyng co bin dé dang

Dén b giai phéng mat bing tai xd Long Son

L6 dat 120 m? (V3 Thi Sau) TP. Viing Tau

C4i tao nha van phong

Chi phi stra chita HT tuéi nudc ty dong dudngTran Hung Pao

Cong @
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£ K
S0 cudi nim

S6 dau nim

VND VND
134.435.679 512.135.920
400.000.000 400.000.000

- 888.315.182
358.846.000 -
893.281.679 1.800.451.102
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Céy xanh va D6 thj Viing Tau
6 221 dudng V6 Thi Sdu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B4o céo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

(i) Chi tiét ting, gizm chi phi xiy dung co ban d& dang

()

10.

S6 diu nim

S ting trong nim

Piu tir xiy dyng hoan thanh ting tai san c¢b dinh
Piu tu xdy dung hoan thanh ting chi phi tra trude
Piu t xay dyng hoan thanh phan b chi phf
Giam theo Két qua Kiém todn Nha nuwéc KVXIII

S6 cudi nim

Chi phi tra trude dai han

Cong cy, dung cu xuét ding
Chi phi sira chita TSCD
Céc khoan khac

Cfmg @)

Chi tiét tiing, giam chi phi tra truéc dai han

S6 ddu nim

S6 tang trong nam
Phén bd vao chi phi trong nim

£ A
So cudi ndm

Phii trd ngudi ban ngin han

Ho kinh doanh Nguyén Anh Tuén (Thuy Ting)
H{ kinh doanh céy canh Thai Ha

Co s¢ hoa cdy canh Bao Han

Hoang Van Thao

Co s& hoa cdy canh Quang Long

Céng ty TNHH Thuong mai Xéy dung Pai Ngan
Céc nha cung cip khac

Cing
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Nim nay Nim truéc
VND VND
1.800.451.102 912.135.920
1.101.897.818 888.315.182

(1.308.709.000)
(322.658.000)
(25.606.796)
(352.093.445)

893.281.679

1.800.451.102

A F
S0 cudi niim

S6 du nim

VND VND
406.557.292 85.993.200
2.457.484.389 2.498.866.077
144.807.650 57.600.000
3.008.849.331 2.642.459.277
Nim nay Nim truéc
VND VND
2.642.459.277 2,606.697.284
3.432.583.427 3.888.350.518
(3.066.193.373) (3.852.588.525)
3.008.849,331 2.642.459.277

K N
S6 cudi nim

S6 diu nim

VND VND
4.152.781.708 3.354.947.954
3.053.621.373 3.083.864.213
3.164.462.662 2.983.768.216

1.728.457.812
789.721.100
4.137.034.277

1.535.000.000
1.233.468.000
1.123.203.827
5.070.689.200

17.026.078.932

18.384.941.410
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Céng ty CP Phat trién Céng vién Céy xanh va Db thj Viing Tau

s 221 dudng V& Thi Séu, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo thi chinh

Cho néim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

11. Ngudimua tra tidn trude ngén han

£ Ke
S0 cuoi nim

S6 diu nim

VND VND

Cong ty CP Khoang san Thanh Binh - 532.890.200
Céng ty CP T4p doan DPdng Tém 400.000.000 .
Cac khach hang khéac 59.787.000 213.638.000
Cong 459.787,000 746.528.200
12. Thué va cdc khodn phai njp S6 diu nim Séphaingp  Sédathycndp  S6 cudi nim
nha nwéc VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting - 2414665876 2.064.708.930  349.956.946
Thué thu nhip doanh nghiép 465.341.442  3.039.029.470 2.907.763.130  596.607.782
Thué thu nhép c4 nhan 104.725.281  1.917.410.762 2.012.793.614 9.342.429
Thué nha dét va tién thué dit - 14.717.203 14.717.203 .
Cac loai thué khac : 3.000.000 3.000.000 .
Phi, 1& phi v& phai ndp khéc ¢ 196.673.027 170.309.391 26.363.636
Cong 570.066.723  7.586.496.338 7.173.292.268  982.270.793

Quyet toan thué cia Cong ty s& chiju sw kiém tra ciia co _quan Thué. Do viée 4p dung Luat va céc quy
dinh v& thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai tthh theo nhidu céch khac nhau, s0
thué duge trinh bay trén cdc Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh ctia co quan thué.

13. Phai tra ngin han khic

Nhén ky quy k¥ cugc ngén han
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Phai tra vé thué TNCN
Phai tra doi giao khoan vé cong trinh xdy dyng
Thu dén b (ngan séch)
Tién sir dung dt
Phai tra khéc

Cong

25

£
S6 cudi nim

S6 ddu nim

VND VND
46.100.000 46.100.000
7.987.395.355 6.037.025.472
530.886.480 523.707.334
778.293.069 3.640.433.276

. 197.352.260
5.073.020.020 .

1.605.195.786

1.675.532.602

8.033.495.355

6.083.125.472

e vy ey

T



Vi bl ok B

=14

“8U9p 000°000°0%9°69 &l Sugp doy in v13 °3107/80/10 £eSu GAAH/6LE009/810T/10 95 Te] Suon) 3uoxy
yuey) quyy ues 1e deyo g Sugp dOH "o9nu guyu Yoes WeSU N UQA UQNSU 0 ‘YUY 1y 1Tyl ugny demysu nig yuw Sug) *,8107 Wy iy op yuex Agd Buoy)
8u I Anq og) SuD), 931A 9A 8107/S0/ZT AeBU IDAC-GH/10Z/EL6 95 Yo} 3uQo A yoip Sugp dOH oayy Te] Suon) Suon yueyy yuly Ues g1 :0gq Wep ues fe],

el BUQp £79°67S9LY'S *8102/21/1€ AeSu 1y nguy Kea ugn 08 “(6107/L0/S1 Ke8u 19y ugp ep 103) Apu Sugp doy Ay Agdu 1 93 Supyp 1 o]
N3y wey 1Y AeBU 6 Bp 101 1Yo Neyy Uey 1Y, ‘Bugp 4 £ IO Ny onu Uey LN v1D $§102/L0/LT AeBu DLAH/GLEO09/810T/10 §S 1Yo N dnulr ey Sugp doy

"BUQp L11°79T €SS P 810Z/T1/1€ Agdu KA Ugn OF “UIRU/%L L
ugp 90°9 13 Sudp oep 1gns IgT Py o Surip upy Sugp doy Sun oouy Bupyy 90 : Kea UEY QYL (6107/L0/ST K23 19y ugp Sugp doy 33 £ AgBu 1y sonur wey do
ey 10y 1, 3uOp nN| ugA Suns o :YoIp JAJ Bugp K ¢ Burp up dgo onur UBH ‘8102/L0/LT Ae3U WHALGH/6LE009/810Z/10 95 dnpw uey Sutip up Sugp doH

ng) SunA eiy eg ND -WeN IJIA UL JBUd €A 1) ne@ JOIL Suey ugdN ()

002°0.LL°061°6 002°0.LL°061°6 660°822'266'69  6€9'69Z°1€8°08  OFL'LL8'6ZT0°0Z  OPL'LL8'620°0Z 3udD

>

 NeL SunA ehy eg NO -WeN

002°0LL06}6 002°0LL061'6 660'822'266'69 6€9'69¢°1£8°08 0¥L'118'620°02 0r.'118°620°0¢ RIA ugLn jeyd eAa m ne@ JOWL Suey ueSN
ouen duen uey .:.mm: KeA
Suguep9o9s ineID wreln sugL Swpuep{ 9208 neln

WEu ngp 95 wgu 3uo} 0§ wgu 10n) 9S ugy ugdu quyyd 1) Iny} Hu gA KepA b1

810Z-Z1-1€ 23u on1p 393 YuIyd el Weu oY)

ngl SunA 'dL ‘wel Sugyld ngs ML oA Buenp 12z 95
quigd 1e3 0B ovg

ngJ Sunp iy o@ ga yuex KeD wta 3ugD ULy 38y 4D £ 3uedD

=



i 1 )

e §

m

L T

Céng ty CP Phat trién Céng vién Cy xanh va D6 thj Viing Tau

s6 221 dudmg V5 Thj Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

15. Vén chii s& hiru

a) Bang ddi chiéu bién dfng cia Von chii s& hiru

Kho#n myc Vén déu tr cia Quy ddutwr  Loi nhugn sau Téng Cong

chu s& hiru phét trién thué chua VND

phén phéi

S6 du dAu nim truée 34.000.000.000  4.524.617.356 8.726.182,786  47.250.800.142
Lai trong nam trudc - - B8082067.975  8.082.067.975
Trich lap cdc qu§ - 1.745.052.000  (4.646.182.786)  (2.901.130.786)
Chia cb tirc - - (4.080.000.000)  (4.080.000.000)
S6 dir cudi nim truée 34.000.000.000  6.269.669.356  8.082,067.975  48.351.737.331
S6 dur diu nim nay 34.000.000.000  6.269.669.356  8.082.067.975  48.351.737.331
Lai trong nim nay f - 8.804.831.892  8.804.831.892
Trich 14p céc quy - 1.200.620.393  (4.002.067.975)  (2.801.447.582)
Chia cd tirc - - (4.080.000.000)  (4.080.000.000)
Bién dong khac @ - (2.823.804.167) - (2.823.804.167)
S6 duir cudi nim 34.000.000.000  4.646.485.582  B.804.831.892  47.451.317.474

(i) Quy Pau tu phat trién giam do Diéu chinh theo Thong béo truy thu tién sir dung dat (giai doan 2011-
2016) cia Chi Cyc thué TP. Viing Tau so6 1380/TB-CCT ngay 22/02/2019.

b) Chi tiét vén gop ciia chii s& hiru

C6 dong S6 cudi nim $6 du nim
Giatri % Giatri %
VND VND

Uy Ban Nhén dén tinh Ba Rja-Viing Tau 20.400.000.000 60 20.400.000.000 60
Cic cb dong khéc 13.600.000.000 40 13.600.000.000 40
Cong 34.000.000.000 100 34.000.000.000 100
¢) Cic giao djch v& vbn v6i cdc chii s& hiru Nﬁmvl;\% Am t%
Vén gép diu nam 34.000.000.000 34.000.000.000
Vén gop ting trong nim : .
Vén gép giam trong nim . -
Vén gép cudi nam 34.000.000.000 34.000.000.000
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Céy xanh va P thj Viing Tau
s6 221 dudmg V6 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B4o cdo tai chinh

Cho néim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

b) Cb phiéu

86 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu di ban ra cong chiing
Cb phiéu phd thong
S6 lugng cb phiéu duge mua lai
Cb phiéu phd thong
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng
Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 &/CP

d) Chia cd tire

S6 cudi nim

S6 diu nim

Cd phiéu Cb phiéu
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000

Trong ndm 2018, Coéng ty dad phén phéi lgi nhuin ndm 2017 theo Nghi quyét Pai Hoi dbng cb déng

thudng nién nim 2018 s6 04/NQ-PHCP/2018 ngay 20 théang 04 nam 2018 nhu sau:

Chia ¢b tirc

Trich quy ddu tur phét trién

Trich quy khen thudng, phuc lgi
Trich khen thuéng Ban diéu hanh

4.080.000.000 ddng
1.200.620.393 ddng
2.507.047.582 ddng

294.400.000 dbng

VI. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.

2.

3.

Tong doanh thu bin hang va cung cﬁp dich vu

Doanh thu Xy dung co ban
Doanh thu cung cép dich vy céng ich
Doanh thu kinh doanh bit dong san

Ciong

Gi4 vén hang bén

Gia v6n Xdy dyng co ban
Gi4 vén cua dich vu cong ich di cung cip
Gié v6n kinh doanh bit déng san

Ciong

Doanh thu hoat djng tai chinh
Lii tién giri, tidn cho vay

Cing
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Nim nay Nim truéc
VND VND
40.890.648.114 32.214.730.143
139.039.353.000 135.674.297.000
- 30.000.000.000

179.930.001.114

197.889.027.143

Niim nay
VND

Nim trude
VND

36.197.690.049
107.422.462.179

28.878.964.101
103.817.922.427
28.385.198.761

143.620.152.228

161.082.085.289

Nim nay Nim trudc
VND VND
115.120.259 86.506.422
115.120.259 86.506.422
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Céng ty CP Phat trién Céng vién Cay xanh va Db thj Viing Tau
56 221 dudmg V5 Thi Séu, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Bao cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Cong

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién quan ly

Chi phi hdi nghi, tiép khéch

Du phong phai tra tién thué dit Vin phong Céng ty
Chi phi cdng tac

Chi phi khac

Cong
Lgi nhuén khéc

Thu nhip khac

Thu nhép ban, thanh ly TSCD

Thu tién thanh 1y vat tu, dung cy, vt ré mau hong
Xoba ng phai tra

Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Cac khoan bj phat
X6a ng phai thu
Chi phi khéc

Le¢i nhuéin khic
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Téng lgi nhudn ké todn trude thué
Céc khoan diéu chinh ting, (giam)

Céc chi phi khéng dugc trir khi tinh thué TNDN
Tong lgi nhudn tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép nim hién hanh
Cic khoan thué TNDN truy thu c4c nim trudc

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

29

Nim nay
VND

Nim trude
VND

1.138.685.872

1.039.288.467

1.138.685.872

1.039.288.467

Nim nay Nim trude
VND VND
9.106.912.796 10.087.217.209
3.284.865.364 2.342.396.392
- 3.500.000.000
3.019.683.029 2.039.714.481

8.491,904.274

7.496.391.273

23.903.365.463 25.465,719.355
Nim nay Nim trudce
VND VND
37.702.618 857.303.093

- 69.396.111

17.700.000 =
20.002.618 -

- 787.906.982

201.067.650 676.677.828
1.067.677 796.453
199.999.973 =

- 675.881.375
(163.365.032) 180.625.265
Nim nay Nim truée
VND VND
11.219.652.778 10.569.065.719
854.051.650 1.476.042.495
854.051.650 1.476.042.495
12.073.604.428 12.045.108.214
20% 20%
2.414.720.886 2.409.021.643
- 77.976.101
2.414.720.886 2.486.997.744
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Céng ty CP Phit tridn Céng vién Ciy xanh va Db thj Viing Tau
s6 221 dudng V3 Thi Séu, P.Thiing Tam, TP. Viing Tau

Bio c4o tai chinh
Cho nam t3i chinh két thic ngdy 31-12-2018

8. Ldi co ban trén ¢ phiéu

Lgi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hogic (giam) lgi nhuén
Trich quy khen thudng, phic lgi

Loi nhuén phén bd cho c¢b déng s& hiru ¢b phiéu

Cb phiéu dang lru hanh binh quén trong k¥

Ldi co bén trén cb phiéu®

Nam nay

Niim trudc

8.804.831.892

8.082.067.975
(2.801.447.582)
(2.801.447.582)

8.804.831.892 5.280.620.393
3.400.000 3.400.000
2.690 1.653

(i) Chi tiéu 13i co ban trén cd phiéu ciia nam 2017 da dugc diéu chinh hdi t do trich quy khen thudng, phic

loi.

Chi tiéu 14i co ban trén cb phiéu ctia nim 2018 chua duge didu chinh giam do chua c6 quyét dinh trich

qu¥ khen thudng, phic lgi.

9.  Chi phf san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dijch vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Bdo cdo b§ phén
Bio cdo b phéin theo khu vure dia ly
Cong ty chi hoat déng trong khu vyc dja 1y Viét Nam.
Béo cdo bj phin theo Iinh vyre kinh doanh

Céc bd phan kinh doanh chinh cua Cong ty nhu sau:

Nim nay Nim trudc
VND VND
67.520.035.854 59.305.348.057
72.688.555.415 73.243.604.415
1.623.952.680 1.815.055.651
13.174.442.360 13.101.270.034
8.262.798.181 9.807.153.899
163.278.784.490 157.272.432.056

Xay dyng: Xay dyng céc cong trinh dan dung, cong nghiép, ha ting k¥ thuit.

Dich vu: Quan ly, chim séc, duy tu cdng vién cdy xanh,
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Céng ty CP Phit trién Céng vién Ciy xanh va Pd thj Viing Tau
56 221 dudmg V5 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B4o c4o tai chinh
Cho néim tai chinh két thic ngay 31-12-2018

4. Théng tin v& sd li¢u so sdnh

S6 lidu so sanh 14 s8 lidu trén Béo céo tai chinh cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2017

da dugc kiém toan boi Coéng ty TNHH Kiém toan TTP.

5. Gi tri hgp Iy ciia tai san vA ng phai tra tdi chinh

Gid trj ghi sb Gia tri hop ly
VND VND
S6 cudi nam S6 diu nam S6 cubi nam S6 dAu nim
Tai san tai chinh

Tién va céc khoan twong tién 1.343.459.703  8.908.095.683 1.343.459.703  8.908.095.683
Phai thu khach hang, phai thu khac 83.120.483.334 59.516.558.058 83.120.483.334  59.516.558.058
Tai san tai chinh sin sang dé ban - - - -
Cong  84.463.943.037 68.424.653.741 84.463.943.037 68.424.653.741

N phai tra tai chinh
Céc khoan vay 20.029.811.740 9.190.770.200 20.029.811.740 9.190.770.200
Chi phi phai tra . ; - -
Phai tra ngm’fi ban, phéi tra khac 25.059.574.287 24.468.066.882 25.059.574.287  24.468.066.882

Cong  45.089.386.027  33.658.837.082

45.089.386.027  33.658.837.082

Gia tri hop ly clia cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cy tai
chinh c6 thé dugc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai giita céc bén c6 diy du hiéu biét va mong
muén giao dich.

Phuong phép va gla dinh sau day dugc sir dung dé udc tinh gia tri hop ly:

- Tlen mit, tién gu: ngén hang, céc khoan phai thu khéch hang, phai trd ngudi ban va ng phai tra
ngén han khéc phén 16n x4p xi véi gla tri ghl s6 do ky han ngén han cia nhtmg cdng cy nay.

- Gid trj hgp ly ctia cac chung khoan niém yét dugc xac dinh tren co s gid giao djch trén thj trudng
ching khoén niém yét. Ddi v6i cdc chimg khoan chua niém yét thi gi4 trj hop 1y duge x4c dinh
theo gi4 trj sb sach.

- Gié trj hgp Iy ctia c4c khoan vay c6 14 sudt c¢6 dinh hodic tha ndi khéng x4c dinh dugce do khéng c6
di thong tin dé 4p dung c4c mé hinh dinh gia phi hop.

Riii ro tin dyng

Rui ro tin dyng 13 rii ro ma d6i tac s& khong thuc hu;n cac nghla vu cia minh theo quy dinh cia mdt
cbng cuy tai chinh hoic hgp ddng khéch hang, din dén ton thit v tai chinh. Céng ty c6 rui ro tin dyng tir
céc hoat dong kinh doanh cua minh (chii yéu ddi véi cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai
chinh ciia minh bao gbém ca tién giri ngan hing va cic cong cy tai chinh khic.

Phai thu khich hang

Viéc quan 1y rii ro tin dung khédch hang ciia Cong ty dya trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém
soat ciia Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan 1y ri ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén duge theo ddi. Cac phén tich v& kha ning 14p du
phong dugc thuc hién tai ngay 1dp bao cdo tren co s& timg khach hang dbi véi céc khéch hang 16n. Trén
co s¢ ndy, Cong ty khéng c6 rui ro tép trung vé tin dung.
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Béo cdo tai chinh

Céng ty CP Phét trién Cong vién Ciy xanh va Db thj Viing Tau
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2018

s6 221 dudng V3 Thi Sdu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

A

S5

T -1r]

Tién giri ngin hang

Phén 16n tién giri ngan hang ctia Cong ty dugc gir ta1 cé4c ngén hang 16n c6 uy tin & Vigt Nam. Céng ty
nhén thdy mirc d§ tép trung rui ro tin dung déi vdi tién giri ngén hang 12 thép.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gip kho6 khan trong viéc dép tmg céc nghia vu tai chinh do tinh
trang thiéu vén. Rui ro thanh khoan clia Cong ty phat sinh chi yéu do khdng twong ximg trong cac ky
han cua tai san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan b&qg viéc duy trl ty 16 tién mat va céc khoan tuong duong tién &
mirc ma Ban Téng Gidm ddc cho 14 di dé hd trg tai chinh cho c4c hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty va
d& giam thidu anh huéng ctia nhimng thay déi céc ludng tién.

Thong tin thdi han ddo han cua ng phai tra tai chinh ciia Cong ty da trén cdc gié trj thanh todn chua
chiét khiu theo hgp ddng nhu sau:

Tir 01 nim tré Trén 01 niim Cong
xuéng VND

S6 cudi nim

Cac khoan vay 20.029.811.740 - 20.029.811.740
Phai tra ngudi ban 17.026.078.932 - 17.026.078.932
Chi phi phai tra g - .
Phai tra khéc 8.033.495.355 - 8.033.495.355
S6 dAu nim

Céc khoan vay 9.190.770.200 - 9.190.770.200

Phai tra ngudi ban 18.384.941.410 - 18.384.941.410
Chi phi phai tra - - -
Phai tra khac 6.083.125.472 - 6.083.125.472

Céng ty cho ring mirc 4o tap trung rui ro d6i véi viée tra ng lé thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan cic
khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c ti san tai chinh d4o han.

Riii ro thj trudong

Raii ro thj trwdmg 1a rii ro ma gi4 tri hqp 1y hoic céc lubng tién trong tu'orng lai cha cong cu tai chinh sé&
bién dong theo nhu'ng thay ddi cuia gia thj trudng. Rui ro thi trudmg bao gdm 3 loai: Rui ro ngoai t&, rii
ro 14i sudt va rui ro vé gia khéc.

Riii ro ngoai t¢

Rui ro ngoai t¢ 12 rii ro ma glé tri hqp Iy hodc cac ludng tidn trong tuong lai ciia cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi cia ty gid hi dodi.

Cong ty khong c6 rii ro ngoai ¢ do vige mua va ban hang héa, dich vy duge thyc hign bing don vj tién
té 1a Pong Viét Nam.
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Céng ty CP Phit trién Céong vién Ciy xanh va Pd thj Viing Tau Bio cdo tai chinh
s6 221 dudng V5 Thi Séu, P.Théng Tam, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2018

Riii ro lii suat

Rui ro 14i suét 1a rii ro ma g]é tri hop ly hodic cac luong tién trong tuo‘ng lai cia mgt cong cy tai chmh s&
bién dong do thay dbi 14i suét thj truong. Rui ro v& thay dbi 14i suét thj trudng ciia Céng ty chu yéu lién
quan dén céc khoan tién giri ngén han, cdc khoan vay.

Céng ty quéan 1y rii ro 1ai sudt bing céch theo ddi chit ché tinh hinh thj trudmg ¢6 lién quan dé xéc dinh é
chinh sach 13i suét hop Iy c6 lgi cho cac myc dich quan ly giGi han rii ro cia Cong ty.

Céng ty khong thyc hién phan tich d§ nhay dbi vai 14i suét vi rui ro do thay ddi 1ai suét tai ngay lap bao
c4o 12 khong dang ké.

Riii ro vé gid khéc

Rui ro vé glé khéc 1a rii ro ma giad tr; hop 1y hoic céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cy tai
chinh s& bién ddng theo nhimg thay ddi cia gi4 thj trudng ngoai thay dm cla l3i suit va ty gid héi dodi.
Céc cb phiéu do cong ty nam gitr co thé b] anh huong boi cac rai ro vé glé tri trong lai ciia cd phiéu dau
tu. Cong ty quan 1y rui ro v& gia ¢b phiéu bing céch thiét 1ap han mirc dau tu va da dang héa danh myc
dau tur.

Ngudi 1ap bidu K& toséin trrémg
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Ho Thj Thuy Linh Vii Thi Hué L& Huy Hiru Hi¢p
Ldap, ngay 20 thang 03 nam 2019

CO I\:!G TY g:o Digitally signed by CONG TY CO PHAN
PHAN PHAT  Bonfious i /o1 A v

DN: OID.0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:

TRIEN CONG  S5torsusis oncconety o8 pian

PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA

V|EN CAY XANH 90 THI VONG TAU, L=Thanh Phd Viing

Tau, S=Ba Rja - Viing Tau, C=VN

VA -DCA) TH I VO N G Reasc_)n:-l am the author of this document

Location:

TAU Date: 2019-03-27 09:16:48




		2019-03-27T09:16:48+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN CÔNG VIÊN CÂY XANH VÀ ĐÔ THỊ VŨNG TÀU
	I am the author of this document




