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Céng ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thj Viing Tau
s6 221 duong V6 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria-Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty Cb phan Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thi Viing Tau (sau day goi tat
la “Céng ty”) trinh bay bao céo clia minh cing véi Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh ket thic ngay 31
thang 12 nam 2019.

Khai quat chung vé Cong ty

Coéng ty duoc chuyén.déi tr Coéng ty Ldm Vién Cay Xanh thanh phé Viing Tau theo quyét dinh sb
1341/QD-UBND ciia Uy ban nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 08 thang 05 niam 2009 "V/v phé
duyét phuong an va chuyén Cong ty Lam vién Cay xanh thanh pho Ving Tau thanh Cong ty Co phan™.

Giy chimg nhén ding ky kinh doanh va ding ky thué Cong ty Cb phan sb 3500144358 ding ky lan dau
ngay 10 thang 07 nam 2009, dang ky thay déi 1an thir 02 ngay 06 thang 06 nam 2016 do S Ké hoach va
Pau tu, tinh Ba Ria — Viing Tau cap.

Tén tiépg nude ngodi: Vung Tau Urban And Parks Development Joint Stock Company
Tén viet tat : VT.UPC

Tru s& chinh . 86 221 V& Thi Sau, phudng Thang Tam, Tp. Viing Tau, tinh Ba Rja -
Viing Tau

Dién thoai ;0254 3852704

Vén diéu & : 34.000.000.000 ddng Viét Nam

S6 lugng cb phiéu 3.400.000 cb phiéu

Ménh gid cd phiéu : 10.000 ddng Viét Nam

Cic sy kién sau ngay lap bao cio tai chinh

Khéng co su kién trong yéu nao xay ra sau ngdy lap Béo cao tai chinh doi hoi dugc diéu chinh hay céng
bo trén Bao céo tai chinh.

Hoi dong Quin tri

Ong Nguyén Dic Tai Cha tich

- Ong L& Huy Hiru Hiép Thanh vién
Ong Nguyén Hong Phic Thanh vién
Ong Hoang Vin Thao Thanh vién
Ong Tran Pinh Hao Thanh vién

Ban Tdng Giam dbe

Ong Lé& Huy Hitu Hiép Téng Giam ddc
Ong Hoang Vin Thao Ph6 Téng Giam déc
Ong Nguyén Hong Phuc Phé Tong Giam dbc
Ba Vii Thi Hué Ké todn trudng

A ’
Ban kiem soat

Ong Nguyén Tai Nam Trudng ban
Ong Hoang Ptrc Trung Thanh vién
Ong Nguyén Quang Thi Thanh vién
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D thj Viing Tau
s0 221 duong V@ Thj Sdu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria-Viing Tau

Dai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao cao nay la Ong Lé
Huy Hitu Hiép.

Kiém toan vién

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019 cia Cong ty C& phan Phat trién
Cong vién Cay xanh va D6 th Vung Tau da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Don vj
du diéu kién kiém todn cho don vj ¢6 loi ich cong chiing va don vj ¢6 lgi ich thude Iinh vuc chimg khoan
theo quy dinh ctia B tai chinh va Uy ban Chirng khoan Nha nuéc.

Cong b trach nhiém ciia Ban Téng Giam doc véi Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh phén anh trung thuc, hop ly
tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va béo céo luu chuyen tién t& cha Cong ty trong nam.
Trong qua trinh 14p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tudn thu cic yéu cau sau:

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mot cach nhat quén:

e Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

e Lap va trinh bay céc bdo céo tai chinh trén co sd tuan thu céc chuén muc ké toan, ché do ké toan
va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

e Lap céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé
cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ngi b mot cach hitu hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay
béo cdo tai chinh hgp 1y nham han ché rii ro va gian Ian.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu glu dé phan anh tinh hinh tai chinh
ctua Cong ty, vai mire do chinh xac, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Bao cao tai chinh
tudn thi cac quy dinh hién hanh cta Nha nudc. Ddng thoi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai
san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian lan va cac
vi pham khac.

Ban Téng Giam Pdc Cong ty cam két ring Bdo céo tai chinh dd phan anh trung thyuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh cua Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2019, keét qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t& cho nam két thiic ciing ngay néu trén, phi hop v&i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cam két khac

Hoi dong quan trj cam két rang Céng ty tuan thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017 hutng dan
vé quan trj cong ty ap dung voi cong ty dai ching va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bd théng tin
theo Théng Tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia BO Tai chinh vé viéc cong bo thong tin trén thi
truong ching khoan.

Tong Giam dbc
Lé Huy Hitu Hiép
Viing Tau, ngay 23 thang 03 nam 2020
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CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

sé: 450 /BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Ve Bdo cdo tai chinh ket thiic ngay 31/12/2019
ctia Céng ty Cé phan Phat trién Cong vién Cdy xanh va D6 thi Viing Tau

Kinh giri:  Quy c6 dong, Hpi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm déc
Cong ty C6 phin Phat trién Céng vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau

Chiing t6i, Céng ty TNHH Kiém toan TTP da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Co
phan Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thi Viing Tau, dugc lap ngay 23 thang 03 nam 2020, tir
trang 6 dén trang 37, bao gdm: Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2019, Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh
bao cao tai chinh.

- A > 2 . A
Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tong Gidm déc Cong ty chiu trach nhigm vé viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao cdo
tai chinh ctia Céng ty theo chuin muyc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi by ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho vi¢e lap va trinh bay bao
céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém toan.
Chiing t6i di tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu
cau chiing t6i tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc
hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu bdo cdo tai chinh cia Cong ty co
con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hi¢n céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé cic
sd ligu va thuyét minh trén béo c4o tai chinh. Céc thii tuc kiém toan duge lya chon dua trén xét dodn
ctia kiém toan vién, bao gdm dénh gi rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan
hodc nham 1an. Khi thuc hién dénh gia céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soat noi bd
clia Cong ty lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thye, hop ly nham thiét ké
cac thi tye kiém todn phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién
vé higu qua clia kiém sodt ngi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh
thich hgp cua cac chinh sach ké toan dugce ap dung va tinh hop ly cla céc ude tinh ké toan cua Ban
Téng Giam dbc cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé béo cao tai chinh.

Chiing toi tin tudng ring cac bing ching kiém toan ma chang toi da thu thap duogc la day du va
thich hgp lam co s6 cho y kién kiém toan cia chiing toi.
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Dia chi: TAng 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, S6 72 Tran Dang Ninh, Ciu Gidy, Ha Nbi
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com
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Y kién ctia kiém todn vién

Theo y kién cia ching t6i, Bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cic khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty CH phan Phat trién Cong vién Cay xanh va Db thj Viing
Tau tai ngy 31/12/2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic cting ngdy, phii hop véi Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép
cia Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

. ; Ha N¢i, ngay 23 thang 03 nam 2020
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

A .z A R . A
ong Giam doc Kiém todn vién

iy hi Hanh ~ Tran Tuén Ninh
Giay ching nhgn DKHN Kiém todn Giay chimg nhdan DKHN Kiém todn
So.: 0726-2018-133-1 So: 3964-2017-133-1
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau

56 221 duong Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B4o cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2019
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BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

Méu sé: B 01-DN

Domn vj tinh: dong Viét Nam

4
TAI SAN Tmh:':;t S6 cudi nim S6 dau nim
TAI SAN NGAN HAN 126.688.015,545 87.426.776.742
Tién va cac khoan twong dwong tién VA 27.613.774.130 1.343.459.703
Tién 27.613.774.130 1.343.459.703
Céc khoan tuong duong tién - -
Péu tr tai chinh ngin han - -
Chirng khoan kinh doanh - -
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh (¥*) . -
Dau tu nim gitr dén ngay déo han - -
Cic khoan phai thu ngéin han 88.961.099.992 83.603.820.535
Phai thu ngén han cua khach hang V.2 79.078.856.302 81.465.370.208
Tra truée cho ngudi ban ngén han V.3 546.201.129 483.337.201
Phai thu ndi bd ngén han . .
Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung - -
Phai thu vé cho vay ngan han - -
Phai thu ngén han khac V.4 9.336.042.561 1.655.113.126
Du phong phai thu ngén han khé doi (*) - -
Tai san thiéu cho xir 1y 2 :
Hang ton kho , V.5 8.787.294.952 2.479.496.504
Hang ton kho 8.787.294.952 2.479.496.504
Dy phong giam gia hang ton kho (*) - -
Tai san ngin han khac 1.325.846.471 :
Chi phi tra trudc ngén han - -
Thué gi tri gia ting dugc khéu trir 1.315.488.210 -
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.14a 10.358.261 -
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu - -
Tai san n gén han khéac - -
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cily xanh va Dd thj Viing Tau
s6 221 dudng Vo Thi Su, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

) Béo céo tai chinh
Cho naim tai chinh két thic ngay 31-12-2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

(T ié'p theo) A
Pon vi tinh: dong Vi¢t Nam
£

M' TAISAN T 56 cubi nim S6 dAu nim
200 TAI SAN DAI HAN ' 49.873.329.516 26.839.769.461
210 Céac khoan phai thu dai han . .
211 Phai thu dai han cta khach hang - -
212 Tré trude cho nguodi ban dai han - -
213 Vén kinh doanh & don vi truc thude - i
214 Phai thu ndi b dai han - -
215  Phai thu vé cho vay dai han 2 -
216 Phai thu dai han khac - .
219 Du phong phai thu dai han khé doi (*) g
220 Taisan co dinh 21.219.571.008 22.937.638.451
221 Tai san cd dinh hitu hinh V.6 7.896.750.674 9.283.129.645
222 Nguyén gia 41.499.823.630 41.080.477.630
223 Gi4 tri hao mon luy ké (*) (33.603.072.956) (31.797.347.985)
224 Tai san cb dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gia tri hao mon luy ké (*) - =
227 Tai san cb dinh v6 hinh V.7 13.322.820.334 13.654.508.806
228 Nguyén gia 16.584.423.645 16.584.423.645
229 Gia trj hao mon luy ké (*) (3.261.603.311) (2.929.914.839)
230 BAt dong san ddu tw V8 22.802.103.567 ,
231 Nguyén gia 23.227.949.304 -
232 Gi4 tri hao mon luy ké (*) (425.845.737) -
240 Tai sian do' dang dai han 1.725.897.533 893.281.679
241 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han - -
242 Chi phi xay dung co ban d& dang V9 1.725.897.533 893.281.679
250 PAu tir tai chinh dai han : 500.000.000 -
251 Pau tu vao cong ty con - -
252 Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két - -
253 Déu tu gop von vao don vi khac - .
254 Du phong dau tu tai chinh dai han (*) -
255 Dau tu nim giir dén ngay déo han V.10 500.000.000 -
260 Taisan dai han khac 3.625.757.408 3.008.849.331
261 Chi phi tra trudc dai han V.11 3.625.757.408 3.008.849.331

262 Tai san thué thu nhap hodn lai -
263 Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han -
268 Tai san dai han khac -

270 TONG CQONG TAI SAN 176.561.345.061

114.266.546.203
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B4o cao tai chinh

Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va Do thj Viing Tau '
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2019

s6 221 dudng Vo Thi Séu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2019 '

s [

(Tiép theo) X

Dom vi tinh: dong Viét Nam
M? NGUON VON e Sé cudi nim S6 dAu nim
300 NQ PHAI TRA 125.578.115.509 66.815.228.729
310 Ng ngin han 125.578.115.509 66.815.228.729
311 Phai tra ngudi ban ngén han V.12 24 484.578.555 17.026.078.932
312 Nguoi mua tra tién trude ngén han V.13 7.132.793.523 459.787.000
313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nude V.14b 1.333.425.503 982.270.793
314 Phai tra ngudi lao dong 17.741.344.210 14.509.125.043

315 Chi phi phai tra ngén han - -
316 Phai tra ndi bo ngén han = .
317 Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xdy dung - -

318 Doanh thu chwa thyc hién ngén han - 117.440.000 ;
319 Phai tra ngin han khac V.15 33.167.172.939 8.033.495.355 E
320 Vay va no thué tai chinh ngén han V.16 37.273.646.093 20.029.811.740

321 Dy phong phai tra ngan han - -
322 Quy khen thudng, phuc lgi 4.445.154.686 5.657.219.866
323 Quy binh én gia - -
324 Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi . :

330 No¢ dai han . F -
331 Phai tra nguoi ban dai han - -
332 Ngudi mua tra tién trude dai han - -
333 Chi phi phai tra dai han - -
334 Phai tra ndi bd vé vdn kinh doanh . -
335 Phai tra ndi b dai han - -
336 Doanh thu chua thye hién dai han
337 Phai tra dai han khac - -
338 Vay va ng thué tai chinh dai han - -
339 Trai phiéu chuyén doi . -
340  Cb phiéu vu dai : s
341 Thué thu nhap hoan lai phai tra - -
342 Du phong phai tra dai han - -
343 Quy phat trién khoa hoc va cong nghé - -

50.983.229.552 47.451.317.474

400 VON CHU SO HUU

410 Vn chi sé hiru V.7 50.983.229.552 47.451.317.474 %
411 Vén gop ciia chil s& hifu 34.000.000.000 34.000.000.000
411a Cé phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 34.000.000.000 34.000.000.000 3
411b Cb phiéu vu dai - :

412 Thang du vén cb phan - .
413 Quyén chon chuyén dbi trai phiéu . s
414 Vén khac ciia chii s& hitu - -
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau

s6 221 dudng Vo Thj Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

. Bdo cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

(Tiép theo)

2“: NGUON VON T;:':Et $6 cudi nam $é dau nam
415 C6 phiéu quy (*) -

416 Chénh Iéch danh gia lai tai san -

417 Chénh léch ty gia hoi dodi - -
418 Quy dau tu phét trién V.7 6.063.935.150 4.646.485 582
419 Quy hd tro sép xép doanh nghiép - -
420 Quy khéc thude vén chii s& hiru - -
421 Loi nhuén sau thué chua phan phéi VA7 10.919.294.402 8.804.831.892
421a Loi nhun sau thué liiy ké dén cudi ky trude - =
421b Loi nhuén sau thué chua phan phéi ky nay 10.919.294.402 8.804.831.892
422 Ngudn vén dau tu xdy dung co ban - -
430 Ngudn kinh phi - .
214431 Ngudn kinh phi = .
432 Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c¢b dinh g >

440 TONG CONG NGUON VON

176.561.345.061 114.266.546.203

Ngui 1ap biéu Ké toan truéng

Ho Thij Thiy Linh

Lé Huy Hiiu Hiép
Ldp, ngay 23 thang 03 ndm 2020

Ghi chii: S lidu trong céc chi tiéu cé déu (*) duge ghi biing s 4m duréi hinh thire ghi trong ngogc don (...).
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Bao céo tai chinh

Coéng ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau :
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

s6 221 dudng V& Thj Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Maéu sé: B 02-DN

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niam 2019 i

Don v tinh: dong Viét Nam

Ma 3 ~ &
.Y CHI TIEU iy Nam nay Nam trude

s minh
01 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu VI 199.857.388.051 179.930.001.114
02 Cac khoan giam trur doanh thu - E
10 Doanh thu thuin v& bén hing va cung cip dich vy 199.857.388.051 179.930.001.114
1 Gia von hang ban VI.2 158.165.291.569 143.620.152.228
20 Lginhuén gop vé bén hang va cung cip dich vy 41.692.096.482 36.309.848.886
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh VI3 16.222.519 115.120.259
22 Chi phi tai chinh V1.4 2.212.363.665 1.138.685.872
23 Trong do: Chi phi lai vay 2.212.363.665 1.138.685.872
25 Chi phi ban hang - -
26 Chi phi quan ly doanh nghiép V1.5 25.166.547.950 23.903.365.463
30  Lginhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 14.329.407.386 11.382.917.810
31 Thu nhép khéac 94.791.172 37.702.618
32 Chi phi khac 511.981.283 201.067.650
40 Lginhuin khac V1.6 (417.190.111) (163.365.032)
50 Tong lgi nhudn ké todn trude thué 13.912.217.275 11.219.552.778
51 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh VIL7 2.992.922.873 2.414.720.886
52 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 10.919.294.402 8.804.831.892
70 Ldi co ban trén cb phiéu VI8 3.212 1617

Nguwoi ldp biéu Ké toan trudng

—"\/h/!m%/. _

H6 Thi Thay Linh

Lé Huy Hiru Hiép
Lap, ngay 23 thang 03 nam 2020
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Bao cao tai chinh

Cong ty CP Phat trién Céng vién Cély xanh va D6 thi Viing Tau .
Cho nam tai chinh keét thic ngay 31-12-2019

s6 221 dwong V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Méu sé: B 03-DN
BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE

Niam 2019

(Theo phwong phap tryc tiép) ‘
Don vi tinh: dong Viét Nam

M3 cHi TIRU Tn}:li]:;t Nam nay Nam trude

i |

02
03
04
05
06
07
20

21
22
23
24
25
26
27
30

31
32
33
34
35
36
40

50
60
61
70

Ngudi lap biéu

P

Luu chuyen tién tir hoat dgng kinh doanh
Tién thu ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac
Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu
Tién chi tra cho ngudi lao dong
Tién lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh

Luru chuyen tién tir hoat dong dau tw
Tién chi mua sim, xay dung TS va tai san dai han khac
Tién thu thanh Iy, ban TSCD, tai san dai han khéc
Tién chi cho vay, mua céc c¢dng cu ng ctia don vi khac
Tién thu cho vay, ban lal cong cu no cia don vi khac
Tién chi ddu tu gop von vao don vi khéc
Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac
Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng diu tw

Luu chuyen tién tir hoat dong tai chinh
Tlen thu phat hanh CP, nhan vbn gbp cuia chi so hifu
Tién tra lai vdn cho cac CSH, mua lai CP da phat hanh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay
Tién tra no gbc thué tai chinh
Cb tire, loi nhuan da tra cho chi so hitu

Luu chuyén tién thuln tir hoat djng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky
Tién va twong dwong tlen dau ky

Anh huéng ctia thay dm ty gia héi doai quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky VA

Ké toan truéng

Ho Thi Thay Linh

ox

Vii Thi Hu

11

213.626.174.998
(37.305.135.212)
(63.796.365.705)
(2.212.363.665)
(2.461.000.000)
31.554.286.228
(101.598.680.093)
37.806.916.551

(24.215.311.158)

(500.000.000)

14.874.681
(24.700.436.477)

113.085.867.877
(95.842.033.524)
(4.080.000.000)
13.163.834.353

26.270.314.427
1.343.459.703

27. 613 774,130

159.118.366.093
(92.979.425.218)
(56.307.024.735)
(1.138.685.872)
(2.907.763.130)
5.046.673.133
(24.107.048.850)
(12.374.908.579)

(2.144.313.200)

115.120.259
(2.029.192.941)

80.831.269.639
(69.992.228.099)
(3.999.576.000)
6.839.465.540

(7.564.635.980)
8.908.095.683

1.343.459.703

Lé Huy Hiru Hiép
Ldp, ngay 23 thang 03 nam 2020
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thj Viing Tau Bao cdo tai chinh

s6 221 dudmg Vo Thi Séu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

Madu sé: B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngay 31 thdang 12 nim 2019

(Cic Thuyét minh nay la by phiin hop thanh va phai duwoc doc ciing Bdo cdo tai chinh)

bAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru von

Cong ty dugc chuyén 1déi tir Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Viing Tau theo quyét dinh 50
1341/QD-UBND ctia Uy ban nhén dén tinh Ba Rja — Viing Tau ngay 08 thang 05 nam 2009 "V/v phé

duyét phuong &n va chuyén Cong ty Lam vién Cay xanh thanh phd Viing Tau thanh Cong ty c¢b phan™.

G‘iéy chimg nhan dang ky kinh doanh va dang ky thgé Cong ty C4 phan s6 3500144358 dang ky léq
dau ngay 10 thang 07 nam 2009, dang ky thay doi lan thir 02 ngay 06 thang 06 nam 2016 do So Keé
hoach va Pau tu, tinh Ba Ria — Viing Tau cap.

Vén diéu 1& : 34.000.000.000 ddng Viét Nam
SO lrong ¢d phieu : 3.400.000 c¢0 phieu
Ménh gia co phicu : 10.000 dong Viét Nam

Linh vue, nganh nghé kinh doanh

Quan 1y, chdm soc, bao v¢, duy tu, stra chira, ton tao va trong mdi céc cong vién cay xanh; Nghién ctru
khoa hoc, nhén tao giong cdy trong, hoa cay canh, vudon vom; Tu van vom, trong, cham séc cay xanh,
cdy canh.

Thi céng cong trinh cong vién cdy xanh, khudn vién san vuon, hoa tidu canh, hé nudc nghé thuat, trang
tri nghé thuat; Thi cong cong trinh xdy dung ha tang ky thuat do thi, dudng giao thong. céu, cong, dién,
cép thoat nude do thi va ndng thon, thuy loi; San 1ép mat bang cong trinh; Nao vét ao hd, kénh muong;
Thiét ké quy hoach xdy dung; Thiét ké kién tric cong trinh; Thiét ké ndi ngoai that cong trinh; Thiét ke
x4y dung cong trinh dén dung.

Kinh doanh hoa cay canh, phan bon, chau canh va cac thiét bi cham séc cay canh; Kinh doanh dich vu
du lich; Khai thac, ché bién, san xuat va kinh doanh céc san phém tir g&; Kinh doanh xang dau, chat
dét; Kinh doanh van tai hang héa; Cho thué xe chuyén dung; Khoan cac loai giéng: Nubi trong, ché
bién va kinh doanh thiy héi san; Kinh doanh cac dich vu vé sinh méi truong; San xuat va kinh doanh
vt liéu xay dung.

Kinh doanh bat dong san; Kinh doanh va chéan nudi gia suc, gia cam, vat nudi; Kinh doanh khai thac
mo, dat, nudc, cat, da.

Thi cong hé thdng tudi nude tu dong; Thi cong cac cong trinh dién dan dung va cong nghiép dén
35KV.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuwong

Chu ky san xuét kinh doanh ctia xay I&p va dich vu ciia Cong ty khong qua 12 thang.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE sir DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Nzm tai chinh ciia Cong ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau Bdo cdo tai chinh

s6 221 duomg Vo Thi Séu, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2019

11

V.

Don vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan l1a tién dong Viét Nam va dugc trinh bay trén bao céo tai chinh
theo dong Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghig¢p Viét Nam duoc ban hanh theo
Thong tu o ’200/20]4/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cdc thong tu huéng déan thuc hién
chuin muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong vige 1ép va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuan myc ke todn va Che dg ke toan

Ban Téng Gidm déc dam bao da tuan thi yéu clu cia céc chuén muc ké toan, Ché dg ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014

ciing nhu céc thoéng tu huéng dan thyc hién chuin muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap Béo
cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé& lap Bao cao tai chinh
B4o c4o tai chinh dugc 14p trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén céc ludng tién).

Cac don vi truc thude co6 td chirc cong tac ké toan riéng, hach toan phu thudc. Bao cao tai chinh cua
toan Cong ty dugc lap trén co so tong hop Béo céo tai chinh ctia céc don vi truc thudc. Doanh thu va
sb du gitra cac don vi truc thuge duge loai trir khi 14p Béo céo tai chinh.

oA N - 3 oA
Tién va cac khoan twong dwong tien

Tién bao gdbm tién mit, tién dang chuyén va cac khoan tién giri khong ky han. Céc khoan déu tu ngin

han c6 thoi gian thu hoi khong qua 3 (ba) thang cé kha ndng chuyén ddi dé dang thanh tién thi duoc
coi 14 cac khoan tuong duong tién.

Cac khoan dau tu ngin han khéng qua 3 (ba) théng co kha nang chuyén dbi dé dang thanh tién va

khéng cé nhiéu rai ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém bao
céo.

Cac khodn déu tw tai chinh
Céc khodn déu tu nim gif dén ngay ddo han

Khoén dau tu dugc phan loai 1a nam giir dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gilr dén
ngay ddo han. Céc khoan dau tu ném gitr dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién giri ngén hang co
ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢b phiéu wu dai bén phét hanh bét budc
phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giir dén ngay déao
han véi muc dich thu 1i hang ky va cac khoan dau tu nam giilr dén ngay dao han khac.

Cac khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han dugc ghi nhén ban dau theo gia goc bao gom gid mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Sau khi ghi nhén ban déu, cac khoan dau tu
nay duoc ghi nhan theo gié tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap i tir cic khoan dau tr ndm gilr dén ngay déo
han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu, Lai

duoc hudng trude khi Cong ty nam gilr dugce ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau Bio cdo tai chinh
s6 221 dudmg V& Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

Khi ¢6 cac bang chimg chic chén cho thay mdt phan hogc toan bd khoan ddu tu c6 thé khong thu hoi
duge va sé ton that dugc xdc dinh mdt cach dang tin cay thi tén that dugc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong nadm va giam trur tryc tiép gia tri dau tu.

Cac khoan phai thu
4.1. Nguyén tic ghi nhan

Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac dugc ghi nhan ban diu theo gia gdc va ludn duge
phan anh theo gia gbe trong thoi gian tiép theo. Dy phong phai thu khé doi dugc trinh bay trén mot tai
khoan riéng.

Vige phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu n§i b va phai thu khic dugc thuce
hién theo nguyén tac sau:

Phai thu cua khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban giita Céng ty va ngudi mua 1a don vi doc lap véi Cong ty.

Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan den giao
dich mua — ban.

4.2. Lap dv phong phai thu khé doi: Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gid tri du kién bj
tén that cta cac khoan ng phai thu c6 kha ning khong duoc khach hang thanh toan doi véi cac khoan
phai thu tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh .

Du phong phéi thu khé doi duge 1ap cho tung khoan ng phai thu kh6 doi can cir vao tudi no qua han
clia cac khoan ng hodc dy kién mic ton thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

Péi v6i no phai thu qua han thanh toén:

30% gia tri dbi voi khodn ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
50% gia tri ddi v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.

70% gia tri d6i véi khodn ng phai thu qua han tir 2 ndim dén dudi 3 nim.
100% gia tri dbi véi khoan no phai thu qué han tir 3 nam trd [én.

Péi v6i no phai thu chua qué han thanh toan nhung ngudi ng khé cé kha néng thanh toan do bi
thanh ly, pha san, giai thé hay cac kho khan tuong tu hogc céc khoan phai thu cé bang chimg chic
chén khé cé kha ning thu hdi: Can ¢l vao du kién murc ton that dé 1ap dy phong.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi cén phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh duoc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho
5.1. Nguyén tic danh gia hang tdn kho

Hang ton kho duoc tinh theo gla goc Trudng hop gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc thap hon gia goc
thi phai tinh theo gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang tén kho dugc xéc dinh nhu sau:
Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh

dé c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va Do thj Viing Tau Bdo cdo tai chinh
s0 221 duong Vo Thj Séu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

GEE (e oo

Thanh phdm: bao gdm chi phi nguyén vt li¢u, nhén cong trre tiép va chi phi san xuat chung c6
lién quan truc tiép dugc phén bd dya trén muic do hoat dong binh thudng, chi phi quyen str dung
dat, cac chi phi tryc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qué trinh dau tu xay
dung thanh phém bat dong san.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: Chi bao gbm chi phi nguyén vét liéu chinh (hogc yéu 16 chi
phi khac cho phu hop).

Gié tri thudn co thé thuc hién duoc la gié ban ude tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét cho viéce tiéu thu ching.

5.2. Phuong phap xac dinh gia tri hang tdn kho: Gia tri hang ton kho cubi ky duge xac dinh theo
phuong phap binh quén gia quyén.
5.3. Phwong phap hach toian hang tdn kho: Cong ty 4p dung phuong phap Ké khai thudng xuyén.

5.4. Lap du phong giam gia hang ton kho: Du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap vao thoi diem
cubi nam cho cac san pham 16i thoi, hu hong, kém mat phém chat va trong truong hop gid gbe coa
hang tdn kho 1én hon gié trj thuan c6 thé thuc hién duge cia ching.

Dy phong giam gia hang ton kho duoc 1ap cho timg mat hang tdn kho cé gia gbe 16m hon gia tri thudn
¢6 thé thuc hién duoc. Poi véi dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong giam gia dugc tinh theo

ting loai dich vu ¢6 mirc gia riéng biét. Tang, gidm so du du phong giam gia hang ton kho can phai
trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi nhén véao gia von hang bén.

Chi phi tra tru'()'c

Chi phi tra truée bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Cong ty bao gom céc chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céng cu va dung cu bao gom céc tai san cong ty nam gif dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia clia moi tai san thap hon 30 trigu dong.

Céc cong cu, dung cy di dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép duong thang
v6i thoi gian phan b6 khéng qua 03 ndm.

Tai san c6 dinh va khiu hao tai san ¢6 dinh

7.1. Tai sin ¢b dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo gid goc. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢d dinh hiru
hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Cac chi phi phat sinh sau khi ghi nhéan ban dau tal san ¢6 dinh dugc ghi ting nguyén gid cua tai san néu
cée chi phi nay chéic chén lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viée su dung tai
san cb dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tleu chudn theo nhu déanh gia ban déau cho Cong ty va
chi phi dé duge xac dinh mdt cach dang tin cay. Tét ca cac chi phi sira chita va bao tri khéc dugc ghi
nhén vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.

Khau hao duoc trich theo phuong phap dudng thang. Thoi gian khau hao dugc wde tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric : 06 - 20 nam

- May moc, thiét bi : 03 - 06 ndm

- Phuong tién vén tai : 06 ndm
15
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Cong ty CP Phat trién Céng vién Cay xanh va Do thj Viing Tau Bdo cao tai chinh
s6 221 dudong Vo Thi Sau, P.Théing Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

- Thiét bj van phong, quan ly : 03 - 05 nam

Thu tir viée thanh ly, nhugng ban tai san c¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhén la thu nhip khéc va gia tri
con lai cua tai san thanh ly, nhugng ban dugc ghi nhén chi phi khac trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh.

7.2. Tai sén c6 dinh vé hinh

Quyén sir dung dét 1a toan bd cac chi phi thyc té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép toi dat sur

dung, bao gbm: tién chi ra dé ¢6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mat bing, san lap
mat bang, 1¢ phi trudc ba... Quyén sir dung dat duoc tinh khau hao 50 ndm.

7.3. BAt dong san dau tu

Bit ddng san dau tu bao gdm quyén sir dung dat, nha hosc mot phén cuia nha hodc ca nha va dat, co s&
ha ting do Céng ty ndm giir, khong nham muyc dich sir dung trong san xuat, cung cap hang hoéa, dich vu
hodc trong quan ly, hodc ban trong ky hoat dong kinh doanh thong thuong.

Nguyén gi4 ban dau ciia bt dong san dau tu bao gdm gi4 mua, chi phi quyén sir dung dét va cac chi
phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san dén diéu kién can thiét dé tai san c6 thé hoat dong theo cach
thirc da du kién bai ban quan ly. Cac chi phi phét sinh sau khi bat dong san dau tu da dugc dua vao
hoat déng nhu chi phi sira chita va béao tri dugc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng trong ky ma cac chi phi nay phat sinh. Trong céc truong hop c6 thé chimg minh mot cach rd rang
rang cac khoan chi phi nay 1am téng lgi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc tir viée sur dung bét
déng san dau tu vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu danh gia ban dau, thi cac chi phi nay
duoc von héa nhu mot khoan nguyén gia tang thém cia bat dong san dau tu.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha néng chéic chin 1am cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc dénh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.

Khi bt déng san déu tu duge ban, nguyén gia va kh&u hao lity ké dwgc x6a sd va l3i, 16 nao phét sinh
duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bat dong san chu s hitu sir dung hodc hang t6n kho thanh bit dong san dau tu chi khi
chit s& hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bt dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xay dyng. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bét dong san chi sd hitu str dung hay hang
tdn kho chi khi chi s& hitu bét diu sir dung tai san nay hozc bét dau trién khai cho muc dich béan. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chi s& hitu sir dung hodc hang tdn kho khéng lam
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cua bt dong san tai ngay chuyén dbi.

B4t dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khau hao theo phuong phéap dudng thiang dya trén thoi
gian hiru dung udc tinh. SO nam khau hao cua bat dong san dau tv nhu sau:

Co s6 ha tang 50 Nam
Lai hodc |5‘phét sinh do thanh 1y, ban bt dong san d?l'u tu duge xac dinh bing sé chénh léch gitia 56
tien thu thuan do thanh ly, bén véi gid tri con lai ctia bat déng séan dau tu va dugc ghi nhan la thu nhap
(1) hodc chi phi (15) trong béo céo ket qua hoat dong kinh doanh,
X4y dung co ban dé dang
Chi phi xay dung co ban d& dang phan anh cdc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm cé chi phi i vay

c6 lién quan pht hop v6i chinh sach k_é toan cua Céng ty) dén céc tai san dang trong qué trinh xay
dung, may moc thiét bj dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuat, cho thué va quan ly, chi phi
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Cdy xanh va 6 thj Viing Tau B#o c4o tai chinh

s6 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2019

lién quan dén viéc stra chia tai san cb dinh dang thyuc hién cling nhu bat dong san trong qua trinh dau
tu xdy dung. Cac tai san nay duoc ghi nhén theo gia gbc va khong duge tinh khau hao.

No phai tra

Cac khoan ng pha1 trd ngudi ban, phai tra no vay va phai tra khéc la céc khoan ng dugc xac dinh vé gid
tri va thai gian va dugce ghi nhan theo nghia vy thuc t€ phét sinh trong tuong lai, lién quan dén hang
hoa, dich vu Cong ty da nhan dugc.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, va phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén
tac sau:

Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vij doc 1ap véi Cong ty.

Phai tra khac phan anh cac khoéan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy.

Vay

Céc khoan tién vay khong bao gém cac khoan vay duéi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hoac cd phiéu
uu dai cé diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo dai cac khoan vay chi tiét theo timg déi tugng ng va phan loai ngin han va dai han theo
thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryuc tlep dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xay dung hodc san xuét tai san do dang thi dugc von
hoa.

Vén hod cdc khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tlep dén vige dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gia trj cla tai
san do (dugc von hod) khi ¢ du cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam sb 16
“Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc ttep dén viéc dau tu xay dyng hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao
gid tri cua tai san do (duge von hoa), bao gdm cac khoan ldi tién vay, phan b cac khoan chiét khau
hoac phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan téi qua trinh lam thi
tuc vay.

Tbng chi phi di vay phat sinh trong ky : _ ©2.212.363.665 dong
Trong do:
Chi phi di vay duoc vén hoa : -
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dongkinh doanh  :  2.212.363.665 dong

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru

12.1. Von gép ciia chii s& hitu

Vén gép cua chi s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cia céc cd dong.
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Cong ty CP Phat trién Céong vién Cay xanh va D thj Viing Tau Bio cao tai chinh

s6 221 dudng Vo Thi Séu, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2019

12.2. Cac quy

Loi nhuén sau thué dugc Dai héi déng cb dong phé duyét khi trich lap cac quy theo Nghi quyét ciia dai
hoi ddng cd déng ciia Céng ty.

Viéc st dung cdc quy phii dugc su phé duyét cua Dai hoi dong cd dong, Hoi dong Quan trj hodc Tong
Giam déc tly thude vao ban chét cia nghiép vu da duoc néu trong Diéu 18 va quy ché quan 1y tai chinh
cua Cong ty.

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢b dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Diéu 1€ ctia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap luét va da duge Dai hi dong cd dong

phé duyét.

Cé tic phai tra cho cac ¢d dong duoge ghi nhan 1 khoan phai tra trong Bang Can di ké toan cia Cong
ty sau khi ¢ théng béo chia c6 tirc cuia Dai hdi dong co dong thuong nién ciia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu
14.1. Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich do6 dugc xac dinh mot cach dang
tin c@y. Truong hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong
ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cua ky do. Két qua
ctia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin;

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can doi ké toan,

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich vu
do.

Phan cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh duogc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc
hoan thanh.

14.2. Doanh thu ban bat djng sin

Doanh thu ban bit dong san ma Cong ty 1 chi dau tu duoc ghi nhan khi théa man dong thoi tat ca cac
diéu kién sau:

Bit dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngu*ora mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va
loi ich gan lién v6i quyén sd hitu bat dong san cho ngudi mua.

Cong ty khéng con nim gilr quyén quan ly bt ddng san nhu ngudi sé hitu bat dong san hodc quyén
kiém soat bat déng san.

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.
Céng ty da thu duge hoac s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va P thj Viing Tau Bao cao tai chinh

50 221 dudng V6 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2019

14.3. Doanh thu xay dung

Céc hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh todn theo gia trj khoi Ichmg thue hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhan twong Umg véi phan cong viée da hoan thanh
dugc khach hang xéc nhén va duge phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, giam khdi luong xay Iap, cac khoan thu b6i thuong va cac khoan thu khac chi duge
ghi nhan doanh thu khi da dugc thdng nhét véi khach hang.

14.4. Doanh thu hoat dng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cd tie, loi nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac duoc ghi nhén khi théa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha ning thu duogc loi ich kinh té tur giao dich do;
Doanh thu dugc xé4c dinh tuong d6i chic chén.

Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gtri va lai suat
thuc té timg ky.

Cb tirc va lgi nhuan dugc chia duge gh| nhén khi Cong ty dugc quyen nhén co tirc hodc lgi nhuan tur
viée gop von. Co tue duge nhén bing cd phiéu chi dugc theo dai sb lugng cb phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gié trj ¢ phiéu nhén duoc.

Gid von hang ban

Gié vbn clia hang hoa, dich vu, bat dong san dau tu ban trong ky duoc ghi nhan phu hop vaéi doanh thu
da ban trong ky.

Chi phi tai chinh va chi phi quéan Iy doanh nghiép
16.1. Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

Chi phi hogc cac khodn 16 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;
Chi phi cho vay va di vay von;
Du phong gidm gia dau tu chirng khoéan.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong sb phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat déng
tai chinh.

Chi phi di vay bao gom i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi |‘)|1I di vay lién quan truc 1|ep
dén viée dau tu xay dung hofic san xuat tai san do dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc béan thi chi phi di vay nay dugc von hoa. Péi
voi khoan vay r:eng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bat ding san dau tu. Iai vay dugc von hoa
ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac
khoédn vay dugc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan.

Déi vai cac khoan vén vay chung trong do co str dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san XUt tai
san do dang thi chi phi di vay von héa dugc xédc dinh theo ty 1é vén héa ddi véi chi phi lay ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc du tur xdy dung co ban ho#c sn xuat tai san dé. Ty 1€ von héa dugce
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Céng ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va Do thj Viing Tau Béo cdo tai chinh

56 221 dwdng V5 Thi Sau, P.Thiing Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2019

20.

tinh theo ty 1¢ Ii suat binh quéan gia quyén ciia cac khoan vay chua trd trong ndm, ngoai trir cac khoan
vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

16.2. Chi phi quan Iy doanh nghiép: 14 cac khoan chi phi gian tiép phuc vu cho hoat dong phan phéi
san pham, hang hoa, cung cép dich vu ra thi trudng va didu hanh san xuét kinh doanh cia Cong ty. Moi
Khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky duoc ghi nhan ngay vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh ctia ky dé khi chi phi d6 khéng dem lai lgi ich kinh té trong cac ky sau.

Loi nhuin khac

17.1. Thu nhap khac

Gom cac khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh chinh cia Cong ty.
17.2 Chi phi khac

Gom nhirng khoan chi phi phat sinh do cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét véi hoat dong thong
thuong cua Cong ty.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

. ; A ~ A 3 . 3 A A 3. A " ~ . A -
Chi phi thue thu nhap hién hanh la khoan thué du kién phai nép dua trén thu nhap chiu thué trong nam,
str dung cac muc thué suét cd hiéu luc tai ngay két thiic nién do ké toan va cac khoan diéu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhiing nam trudec.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép duoc ghi nhan trong bao cio két qua hoat déng kinh doanh. ngoai
trir truong hop c6 cac khoan thué thu nhép lién quan dén cac khoan muc duoc ghi nhan truc tiép vao
von chu so hitu, thi khi dé cdc khoan thué thu nhap nay ciing dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi so
hiu.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suat
thué TNDN trong nam hi¢n hanh. Thue suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dang ap dung tai
cong ty la: 20%.

Lii co béan trén co phiéu

Cong ty trinh bay Iai co ban va lai suy gidam trén c¢b phiéu (EPS) cho cac cb phiéu phd théng. Lai co
ban trén c phiéu duge tinh béng cach ldy 1ai hogc 15 thudc vé cd dng phé théng cia Cong ty chia cho
s6 lugng cd phiéu phd théng binh quén gia quyén luu hanh trong nam. L&i suy giam trén c6 phiéu duoc
xéc dinh bang cach diéu chinh 1ai hoac 18 thudc vé cb dong phd thong va sé lwong cé phiéu phé thong
binh quén dang luu hanh ¢ tinh dén céc anh huéng cita ¢b phidu phd thong tiém nang, bao gom trai
phiéu c6 thé chuyén dbi va quyén mua cd phiéu.

Bdo cdo by phén

Bao cao theo bd phan bao gém b6 phan theo Iinh vue kinh doanh hodc mét bo phan theo khu vuce dja
ly.

B¢ phén theo linh vyc kinh doanh: La mét by phan cé thé phan biét duoc cia mot doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hoac cung cp san pham, dich vu riéng l&, m¢t nhém cac san phim hoic cac
dich vu c6 lién quan méa bd phan nay chju rdi ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh doanh
khac.

B phén theo khu vuc dja ly: La mot bd phén cé thé phén biét dvgc cia mét doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuat hoic cung cap san pham, dich vy trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé
ma b phan nay c6 chju rii ro va lgi ich kinh te khac véi céc bo phan kinh doanh trong cac méi trudng
kinh té khac.

20

e

THETE




S

i |

Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va Do thi Viing Tau Bdo cao tai chinh

56 221 dudng Vo Thi Sau, P. Théng Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

21.

22.

Udre tinh ké toan

Viéc 14p béo céo tai chinh tuén thi theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh, yéu ciu Ban Téng Giam
déc phai co nhitng udc tinh va | gia dinh anh huéng dén s6 lidu bao cao vé tai san, cac khoan no phai tra
va viéc trinh bay cac tai san tiém tang va cac khoan ng phai tra tai ngay Iap bao céo tai chinh ciing nhu
céc 56 liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong ndm tai chinh. Méc du céac ude tinh ké toan duoc lap
béng tét ca sy than trong va hiéu biét cia Ban Tong Giam ddc, sb phat sinh thuc té ¢6 thé khac véi cac
ude tinh, gia dinh dit ra.

Bén lién quan

Céac bén duoc coi la lién quan néu mét bén ¢ kha nang kiém soit hoac cé anh hudng dang ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciling dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé clia céc bén lién quan, ban chat ctia mbi quan hé duoc chi trong nhiéu
hon hinh thac phéap 1y.

Gia tri hop ly

Céng ty chua danh gla gid tri hop ly ciia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Théng tu sd 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 2107) cling nhu cac quy dinh hién hanh chua co
huéng dan cu thé vé viée xac dinh gia tri hop ly ciia céc Tai san tai chinh va cong no tai chinh. Thong
tu 210 yéu cau ap dung Chuén muc Béo cdo tai chinh qudc té vé viéc trinh bay bdo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin déi véi cdng cu tai chinh nhung khong dua ra hudéng dan tuong duong cho viéc
danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ca ap dung gié tri hgp Iy, nhdm pht hop v&i Chuan
muc Bdo cdo tai chinh quéc té.

Gia tri ghi sb trir di dy phong déi véi cac khoan phal thu khach hang, phal thu khac. hang ton kho, cac

khoan dau tu tai chinh, cac khoan phéi tra ngudi ban va phai tra khic gan bing véi gia trj hop ly cua
ching.
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Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2019

Cong ty CP Phat trién Céng vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau
s6 221 duong Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

V. THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN POI KE TOAN
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Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngan hang khéng ky han

Cong

Phai thu ngin han cia khach hang

Cong ty CP Tu vén Thuong mai Dich vu Dja 6¢ Hoang Quan
Phong Quan ly D6 thi thanh phd Viing Tau

Phong Tai Nguyén M6i Truong Huyén Con Pao

Céng ty CP XD Céng nghiép va Dan dung dau khi

Céng ty TNHH Déu tu Thiét ké X4y dung Gia Bao

Céc khach hang khac

Cong

Tra trude cho ngwdi ban ngén han

Céng ty TNHH Nghé thuét nudc Pai Phat Dat
Céng ty CP TMDV PTNéng Nghiép Xanh DTS
Cong ty CP Truyén théng va Quang cdo Poan Gia

Cac nha cung céap khac

Cong

Phai thu ngén han khac
Phai thu vé ¢ phan hoa
Tam ng

Ky qui, ky cuoc ngan han

Phai thu khac

Cong

22

So6 cuodi nim
VND

S6 dau nim
VND

373.976.335
27.239.797.795

185.578.640
1.157.881.063

27.613.774.130

1.343.459.703

Sd cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

67.873.666.883
4.258.371.571
681.377.000

6.265.440.848

24.000.000.000
49.467.827.650
1.281.377.000
1.049.749.250
5.666.416.308

79.078.856.302

81.465.370.208

S0 cuoi nam

S0 dau nim

VND VND
381.201.129 -
165.000.000 75.000.000

- 300.000.000
- 108.337.201
546.201.129 483.337.201

A Ke
S0 cuoi ndm
VND

S6 dAu nim
VND

431.000.990
1.382.134.436
7.522.447.135

460.000

132.000.000
1.519.185.826

3.927.300

9.336.042.561

1.655.113.126
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Da thj Viing Tau
s06 221 dudng Vo Thj Sau, P.Thang Tam, TP, Viing Tau

Béo céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

Hang ton kho

Nguyén ligu, vt liéu

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang

Thanh pham
Hang hda

Cong

Tai sdn co dinh hiru
hinh

Nguyén gia

S6 du dau nam
Mua trong nidm
Phan loai lai nhom
S6 dw cudi nim
Di khau hao hét

Gia tri hao mon liy
A

ke
S6 du dau nam
Khau hao trong nam

Phan loai lai nhém

A K -
S0 du cudi nidm

Gia tri con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nim

Nha cira

May moc
thiét bj

A A o A A i
S0 cuoi nim So dau nam

VND VND
145.004.335 -
8.5697.421.184 2.479.496.504
38.819.433 -
6.050.000 -

8.787.294.952 2.479.496.504

Phuong tién Thiét bj dung Tong cong
van tai cu quan ly VND

11.736.817.702

10.971.359.232
419.346.000
(109.200.000)

17.924.184.040  448.116.656 41.080.477.630
- 419.346.000

- 109.200.000

11.736.817.702

11.281.505.232

17.924.184.040  557.316.656 41.499.823.630

3.224.065.902

6.5632.422.777
555.784.919

10.809.1569.232

10.821.728.978
195.480.866
(31.761.667)

11.882.804.040 451.416.656 26.367.445.830

14.016.922.097  427.274.133  31.797.347.985
1.006.896.667 47.562.519 1.8056.724.971
(3) 31.761.670 -

7.088.207.696

10.985.448.177

15.022.818.761  506.598.322 33.603.072.956

5.204.394.925

149.630.254

3.908.261.943 20.842.523 9.283.129.645

4.648.610.006

296.057.055

2.901.365.279 50.718.334  7.896.750.674

Gid trj con lai cudi ky ctia TSCD hitu hinh da ding thé

chip cac khoan vay:

23

S6 cudi nim S6 dau nam
VND VND

2.474.583.333 3.015.000.000
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s0 221 dudng V5 Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

B4o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

T

“e a A . ~ .
Tai sdn co dinh vo hinh

Nguyén gia

S6 du dau nam

S$6 du cudi nam

Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nam
Khau hao trong nam

A A -
So dw cuoi nim
Gia tri con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cubi nim

Quyén st dung dat @
VND

16.584.423.645

16.584.423.645

2.929.914.839
331.688.472

3.261.603.311

13.654.508.806

13.322.820.334

(i) Quyén sir dung dat tai phudng 10, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing Tau.

BAt dong san diu tw

Nguyén gia

S6 du dau nam
Mua trong nam

A A -
So dw cudi nim

Gia tri hao mon liy ké

S6 du dau nam
Khéu hao trong ndm

A A -
So dw cudi nim
Gia tri con lai

Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam
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Co so ha téng
VND

23.227.949.304

23.227.949.304

425.845.737

425.845.737

22.802.103.567
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

s6 221 duong Vo Thj Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

9.

()

Chi phi xay dyng co bian dé dang

Dén bi giai phong mat bang tai xa Long Son

L6 dat 120 m2 (V& Thj Séu) TP. Viing Tau

Chi phi lp dat hé théng tugi nu6e tu dong DPC dudng 2/9
Chi phi lp dat HT tudi nude tyu dong duomg Tran Hung Pao

Cong @

Chi tiét ting, giam chi phi xdy dyng co bin dé dang
$6 diu nam

S tang trong nim

Péu tu xay dung hoan thanh ting tai san c¢b dinh

baéu tu xay dung hoan thanh tang chi phi tra truéc

Déu tu xay dung hoan thanh phén bé chi phi

A A -
S0 cuoi nadm

25

£ A -
So6 cudi nim

A A -
S0 dau nam

VND VND
134.435.679 134.435.679
400.000.000 400.000.000

1.191.461.854
358.846.000
1.725.897.533 893.281.679
Niam nay Nam trude

VND VND
893.281.679 1.448.357.657

1.191.461.854

1.101.897.818

(358.846.000) (1.308.709.000)
= (322.658.000)

(25.606.796)

1.725.897.533 893.281.679

;
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va Do thj Viing Tau

s0 221 duong Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31-12-2019

11,

(i)

13,

Chi phi tra trude dai han

Cong cy, dung cu Xuét dung
Chi phi stra chita TSCD
Cac khoan khac

Cong (i)
Chi tiét ting, giam chi phi tra trwée dai han

S0 dau nam

S6 ting trong nam
Phén bé véo chi phi trong nim

S6 cubi nam
Phai tra ngudi ban ngén han

Hé kinh doanh co sé Trudng Phat

Céng ty TNHH TP Xanh Vina

Co so hoa cay canh Bao Hén

Co s6 hoa cay canh Quang Long

H¢ kinh doanh Méc Lam Garden

H6 kinh doanh Nguyén Anh Tuén (Thay Tung)
Ho kinh doanh cay canh Thai Ha

Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Dai Ngan
Céng ty TNHH Xang Diu Héng Long

Céc nha cung cép khac

Cong
Ngudi mua tra tién trude ngdn han

Cong ty TNHH Héa chit Hyosung Vina
Cong ty CP Sonadezi Chau Buac

Coéng ty TNHH Kinh ndi siéu tring Phii My
Cong ty CP PT Nam Phi Long

Cong ty CP DTXD Ha ting Thanh An
Céng ty CP Tap doan Dong Tam

Céc khach hang khac

Cong

27

£ L. -
So cudoi ndm

S6 ddu nam

VND VND
992.752.987 406.557.292
2.460.461.650 2.457.484.389
172.542.771 144.807.650

3.625.757.408

3.008.849.331

Nim nay
VND

Nam trude
VND

3.008.849.331

3.840.398.351
(3.223.490.274)

2.642.459.277

3.432.583.427
(3.066.193.373)

3.625.757.408

3.008.849.331

Sé cudi nam
VND

S6 diu nim
VND

5.238.712.495
3.473.821.928
3.446.242.103
2.584.151.886
1.781.713.478
1.540.941.095
1.212.851.299

304.700.100
1.048.460.651
3.852.983.520

764.783.537
3.164.462 662
1.728.457.812
4.152.781.708
3.053.621.373

789.721.100

771.361.962
2.600.888.778

24.484.578.555

17.026.078.932

X Ko G
S0 cuoi nim

S0 dau nam

VND VND
2.971.342.295
1.696.619.333

1.622.335.925 -

510.010.827 -
302.835.000

- 400.000.000

129.650.143 59.787.000

7.132.793.523 459.787.000
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thj Viing Tau
50 221 dudng V® Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Béo cao tai chinh

Cho nzim tai chinh két thic ngay 31-12-2019

14. Thué

a)

b)

Thué va cac khoan khéc phai thu

Nha nude

Thué thu nhdp DN ndp thura
Céc khoan thué ngp thira cho NN

Cong

Thué va cic khoan phai nép Nha
nudc

Thué gia trj gia ting

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhén

Thué nha dét va tién thué dét
Céc loai thué khac

Phi, 1€ phi va phai n6p khac

Cong

Pdunim  Séphaithu  Sé da thuc nop Cudi nim

2 - 10.358.261 10.358.261

: F 10.358.261 10.358.261

Pau nim S phai nop S6 da thuc nop Cudi nim
349.956.946  1.584.920.676 1.934.877.622 ’
596.607.782  2.992.922.873 2.461.000.000 1.128.530.655
9.342.429  2.372.750.093 2.177.197.674 204.894.848

- 7.358.599 7.358.599 -

. 3.000.000 3.000.000 ;
26.363.636 5 26.363.636 -
982.270.793  6.960.952.241 6.609.797.531  1.333.425.503

Quyét toan thué cua Cong ty s& chju su kiém tra cia co quan Thué. Do viéc ap dung Luat va cic quy
dinh vé thué doi voi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau. s
thué dugc trinh bay trén cac Bdo cdo tai chinh c6 thé bj thay doi theo quyet dinh cua co quan thué.

Phai tra ngén han khic

Phai tra vé cb phan hoa

Nhan ky quy ky cugc ngin han

Céc khoan phai tra, phai nop khac
Phai tra vé thué TNCN

Phai tra doi giao khoan vé céng trinh xy dung
Tién sir dung dét tai Phuong 10-TP Viing Tau

Nguyén Thij Diép
Phai tra khac

Cong

28

A Lo -
S0 cudi nim

So dau ndm

VND VND
23.910.330.000 .
43.000.000 46.100.000
9.213.842.939 7.987.395.355
530.219.148 530.886.480
778.293.069 778.293.069
5.073.020.020 5.073.020.020

1.000.000.000
1.823.310.702

1.605.195.786

33.167.172.939

8.033.495.355

£
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh vi D6 thi Viing Tau
s6 221 dudomg Vo Thj Sau, P.Thing ng Tam, TP. Viing Tau

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2019

17. Vén chi sé hiru

a) Bang d6i chiéu bién dong ciia Vén chi sé hiru

Khoin muyc

S6 du diu nam trude

Lai trong nam trude
Trich lap cac quy
Chia ¢ tirc

Bién dong khac

£ K. - -
S0 du cudi nim trwée

S6 dw diu nim nay
Lai trong nAm nay
Trich lap cac quy

Chia cd tic

So dw cudi nam

Co déong

Von dau tu cua
chui s& hitu

Quy dau tw

phat trién

Loi nhuan sau
thué chua
phéan phoi

Téng Cong
VND

34.000.000.000

3.445,865.189

1.200.620.393

8.082.067.975

8.804.831.892
(4.002.067.975)
(4.080.000.000)

45.527.933.164

8.804.831.892
(2.801.447.582)
(4.080.000.000)

34.000.000.000

4.646.485.582

8.804.831.892

47.451.317.474

34.000.000.000

4.646.485.582

1.417.449.568

8.804.831.892

10.919.294.402
(4.724.831.892)
(4.080.000.000)

47.451.317.474

10.919.294 402
(3.307.382.324)
(4.080.000.000)

34.000.000.000

6.063.935.150

10.919.294.402

50.983.229.552

b) Chi tiét vén gép ciia chi s hivu

A A -
S0 cuoi nam

S6 ddu nam

Gia trj
VND

%

Gia trj %

3
C
~N

Uy Ban Nhén dan tinh Ba Rja-Viing Tau
E Cac ¢b dong khac

12.240.000.000 36
21.760.000.000 64

20.400.000.000 60
13.600.000.000 40

Cong  34.000.000.000 100 34.000.000.000 100

Trong nam 2019, Cong ty da tién hanh thoai vén Nha nude 24% trén vén didu lé. Tong gié tri ¢ phan
ban duoc 14 23.910.330.000 dong tuong u"ng 816.000 cb phan, tong chi phi thoai von 1a 714.560.990
ddng, s6 con phai ndp vao Ngén sach Nha nude 13: 23.195.769.010 dong.

f - . T ST o L Nim nay Néam trude B
LJ' ¢) Cic giao dich vé von véi cac chii sé hiru VND VND .
Vén gop dau nam 34.000.000.000 34.000.000.000 =
Vén gop tang trong nam

Vén gop giam trong nam - -

Vén gép cudi nam 34.000.000.000 34.000.000.000

i
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va Do thj Viing Tau
s0 221 duong V3 Thj Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Béo cdo tai chinh

Cho n#im tai chinh két thic ngay 31-12-2019

d) Co phiéu

Sé luogng b phiéu ding ky phat hanh
Sé lugng cb phiéu da ban ra céng ching
C6 phiéu phd thong
Sé luong cb phiéu dugc mua lai
Cé phiéu phé thong
S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng
Meénh gia cb phiéu: 10.000 d/CP

e) Chia cb tire

A A -
S0 cudi nam

£ A ~
S6 dau nam

Cd phiéu Cd phiéu
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000

Trong nam 2019, Céng ty da phan phdi loi nhuan nim 2018 theo Nghi quyét Pai Hoi dong cd déng

thuong nién ndm 2019 s6 05/NQ-DHCD/2019 ngay 23 thang 04 nim 2019 nhu sau:

Loi nhudn ndam 2018 dugc phan phdi
Chia ¢ tirc

Trich quy dau tu phét trién

Trich quy khen thudng, phuc lgi
Trich khen thuong Ban diéu hanh

8.804.831.892
4.080.000.000
1.417.449.568
3.022.821.629

284.560.695

VI. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

I.  Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu cung céap dich vu cong ich

Cong

- 2. Giavon hang ban

Gia von cia hop dong xdy dung
Gié von cua dich vy cong ich da cung cap

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Cong

31

Niam nay
VND

déng
dbng
déng
dbng
déng

DOANH

Nam trude
VND

42.905.130.934
166.952.257.117

40.890.648.114
139.039.353.000

199.857.388.051

179.930.001.114

Nim nay
VND

Nam trude
VND

37.719.575.233
120.445.716.336

36.075.558.243
107.544.593,985

158,165.291.569

143.620.152.228

Nam nay Nam trudc

VND VND
16.222.519 115.120.259
16.222.519 115.120.259
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau
50 221 dudng Vo Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Bao céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2019

Chi phi tai chinh
Lai tién vay

Cong

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién quan ly
Chi phi hdi nghi, tiép khéach
Chi phi khéu hao

Chi phi vit liéu

Chi phi khac

Cong

Loi nhuén khae

Thu nhap khiac

Thu tién thanh ly vat tu, dung cy, vat ré mau hong
Xoa ng phai tra

Thu nhép khac

Chi phi khac

Céc khoan bj phat
Xoa ng phai thu

Loi nhuin khae

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Tong loi nhudn ké toan truée thué
Céc khoan diéu chinh tang, (giam)
Cac chi phi khéng duge trir khi tinh thué TNDN
Téng loi nhuén tinh thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

32

Niam nay Néam trude
VND VND
2.212.363.665 1.138.685.872
2.212.363.665 1.138.685.872
Nim nay Nam trude
VND VND
9.402.551.162 9.106.912.796

3.247.164.880
1.302.726.723
1.585.504.100
9.628.601.085

3.284.865.364

670.585.835
1.815.704.532
9.025.296.936

25.166.547.950

23.903.365.463

Nim nay Nam trude
VND VND
94.791.172 37.702.618
9.200.000 17.700.000
12.436.172 20.002.618
73.155.000 -
511.981.283 201.067.650
7.007.360 1.067.677
504.973.923 199.999.973

(417.190.111)

(163.365.032)

Niam nay
VND

Nam trudc
VND

13.912.217.275
1.052.397.089
1.052.397.089
14.964.614.364
20%

2.992,922.873

11.219.552.778
854.051.650
854.051.650
12.073.604.428
20%

2.414.720.886
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thi Viing Tau
s6 221 duong V& Thj Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2019

VIIL

Lai co ban trén co phiéu Nam nay Nam trude

8.804.831.892
(3.307.382.324)
(3.307.382.324)

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 10.919.294.402
Cac khoan diéu chinh tang hodc (giam) loi nhuén :
Trich quy khen thudng, phic loi <

Loi nhudn phén bé cho ¢b déng s& hitu cb phiéu 10.919.294 402 5.497.449.568
Cé phiéu dang luu hanh binh quén trong ky 3.400.000 3.400.000
Lai co ban trén ¢ phiéu 3.212 1,617

(*) Ghi chii: Chi tiéu 1ai co ban trén c6 phiéu cia nim 2018 da duoc diéu chinh hdi té do trich quy khen
thudng, phuc loi.

Chi tiéu 1ai co ban trén c¢b phiéu cia nim 2019 chua dugc diéu chinh giam do chua co quyét dinh trich
quy khen thudng, phuc loi.

Niam nay Nam trude

Chi phi sdn xuat kinh doanh theo yéu t§

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

VND

VND

72.317.717.854
65.748.762.868

2.563.259.180
15.199.182.225
35.050.066.723

67.529.035.854
72.688.555.415
1.623.952.680
13.174.442.360
8.262.798.181

Cong 190.878.988.850 163.278.784.490

NHUNG THONG TIN KHAC
Nhiing sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan nam

Khéng cé sur kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sé liéu hoac
cong bo trong Bao cdo tai chinh.

Khong ¢6 sur kién trong yéu nao xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh doi hoi duoc diéu chinh hay céng
bo trén Bdo cdo tai chinh.

Thong tin vé cac bén lién quan

Trong nam, Cong ty da thuc hién chi tra thi lao cho cac thanh vién Héi ddng Quan tri va Ban Kiém soat
cua cong ty, chi tiét nhu sau:

Noi dung Nim nay Niam trudc
: VND VND
Thu lao HPQT va Ban kiém soat 165.400.000 150.000.000

33
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thj Viing Tau
50 221 duong V3 Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

3. Bdo cdo by phan
Bio cdo bd phin theo khu viye dija Iy
Cong ty chi hoat dong trong khu vu"c dia ly Viét Nam.
Béo cdo by phan theo linh vue kinh doanh

Cac bg phén kinh doanh chinh ctia Céng ty nhu sau:

Xay dung: Xay dung céc cong trinh dan dyng, cdng nghiép, ha tang ky thuat.

Dich vu: Quén ly, cham séc, duy tu cong vién cdy xanh,

Cho nim tai chinh két thic ngay Dich vu cdng ich Xay dung Cong
31/12/2019 VND VND VND
Doanh thu thuan b phéan 1566.952.257.117 42.905.130.934 199.857.388.051

Chi phi b phén (120.445.716.336)

(37.719.575.233)

(168.165.291.569)

Két qua kinh doanh bd phan 36.506.540.781

5.185.555.701

41.692.096.482

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi quan ly doanh nghiép
Thu nhép khéac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Lei nhuin sau thué

Cho niim tai chinh két thic ngay Dich vu cong ich
31/12/2018 VND

16.222.519
(2.212.363.665)
(25.166.547.950)
94.791.172
(511.981.283)
(2.992.922 873)

10.919.294.402

Xay dung
VND

Cong
VND

139.039.353.000
(107.544.593.985)

Doanh thu thuén b0 phan
Chi phi b phan

40.890.648.114
(36.075.558.243)

179.830.001.114
(143.620.152.228)

Két qua kinh doanh b phén 31.494.759.015

4.815.089.871

36.309.848.886

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi quan ly doanh nghiép
Thu nhap khac

Chi phi khac

Thué TNDN hi¢n hanh

Loi nhuén sau thué

~ . A L oaea -
4. Thong tin ve so liéu so sanh

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thae n

da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan TTP.
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115.120.259
(1.138.685.872)
(23.903.365.463)
37.702.618
(201.067.650)
(2.414.720.886)

8.804.831.892
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va Do thj Viing Tau
$6 221 dudng V& Thj Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B#o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

Théng tin vé khi ning hoat dgng kinh doanh lién tuc

Trong nam, khéng c6 hoat dén
dong lién tuc coa Cong ty. Vi
s& hoat dong lién tuc.

Gia tri hop Iy ciia tai san va n¢ phai tra tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va céc khoan tuong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac
Tai san tai chinh sin sang dé ban

N¢ phai tra tai chinh

Céc khoan vay
Chi phi phai tra

Phai tra ngudi ban, phai tra khéc

g hodc sy kién phat sinh nao co6 anh huong dang ké dén kha nang hoat
vay, Béo cdo tai chinh ctia Cong ty duoc lap trén co so gia dinh Céng ty

Gi4 tri ghi sb
VND

Gia tri hop ly
VND

S6 cudi ndm

SO dau ndm

27.613.774.130
88.414.898.863

1.343.459.703
83.120.483.334

SO cudi nam

S6 dau nam

27.613.774.130
88.414.898.863

1.343.459.703
83.120.483.334

116.028.672.993

84.463.943.037

116.028.672.993

84.463.943.037

37.273.646.093

57.651.751.494

20.029.811.740

25.059.574.287

37.273.646.093

57.651.751.494

20.029.811.740

25.059.574.287

45.089.386.027

94.925.397.587

45.089.386.027

Céng  94.925.397.587

Gié tri hop ly ciia cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc phan anh theo gia trj ma cong cu tai
chinh cé thé duoc chuyén dbi trong mét giao dich hién tai giita cac bén cé day du hiéu biét va mong
mudn giao dich.

Phuong phap va gia dinh sau day duoc sir dung dé ude tinh gié tri hop ly:

- Tién mat, tién gui ngén hang, cac khoan phai thu khach hang, phai tra nguoi ban va no phai tra
ngén han khéc phén 16n x4p xi voi gié tri ghi sb do ky han ngin han cua nhiing cdng cu nay.

- Gia trj hop ly cta céc chimg khoan niém yét dugc xdc dinh trén co s& gid giao dich trén thj truomg
chimg khoan niém yét. i véi cac ching khoan chua niém yét thi gia tri hop ly duge xac dinh
theo gia trj s6 sach.

- Gia tri hop Iy ctia cac khoan vay c6 i suét cé dinh hodc tha ndi khéng xéc dinh duge do khéng co
du théng tin dé ap dung céc mo hinh dinh gia phu hop.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung la rii ro ma déi tac s& khéng thuc hién cac nghia vu cia minh theo quy dinh ctia mot
cong cu tai chinh hogc hop dong khéach hang, dan dén tén thit vé tai chinh. Cong ty ¢6 rui ro tin dung tir
cac hoat dong kinh doanh ctia minh (chti yéu déi véi cac khoan phéi thu khach hang) va tir hoat déng tai
chinh ciia minh bao gbm ca tién guri ngan hang va cac cdng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly rai ro tin dung khach hang ctia Cong ty dua trén cac chinh sach. thi tuc va quy trinh kiém
soat ctia Cong ty ¢6 lién quan dén viéc quan ly rii ro tin dung khéch hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thudng xuyén duoc theo dai. Cac phan tich vé kha nang lap du
phong dugc thuc hién tai ngay lap béo céo trén co so timg khéch hang déi véi cac khach hang lon. Trén
co sG nay, Cong ty khong cd rui ro tap trung vé tin dung.
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Béo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

Céng ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thi Viing Tau
s6 221 dudng V3 Thi Sdu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Tién giri ngén hang

Phén lon tién giri ngén hang cua Cong ty dugc gu1 tai cac ngan hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhan thay mirc do tap trung rii ro tin dung ddi vdi tién guri ngan hang 1a thip.

8.  Rui ro thanh khoan

Rii ro thanh khoan 14 rai ro Cong ty gép khé khan trong viée dap (ng cac nghia vu tai chinh do tinh
trang thiéu von. Rui ro thanh khoan ctia Cong ty phat sinh chu yeu do khéng tuong xirng trong céac ky
han cia tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan bing viéc duy tri ty 1& tién mat va cac khoan tuong duong tién &
muc ma Ban Tong Giam doc cho 14 di dé ho tro tai chinh cho céac hoat ddng kinh doanh cua Cong ty va
dé giam thiéu anh hudng cua nhitng thay doi cac ludng tien.

Thong tin thoi han dao han cia ng phai tra tai chinh cua Cong ty dya trén céc gia trj thanh todn chua
chiét khau theo hgp dong nhu sau:

Tw 01 ném tro Trén 01 nam Céng
xuong VND

$6 cudi nam

37.273.646.093

i

LALL

D

(I (I

L.

Cac khoan vay

Phai tra ngudi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khac

S0 dau nim

Cac khoan vay

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khac

37.273.646.093 -

24.484.578.555

33.167.172.939

20.029.811.740
17.026.078.932

8.033.495.355

24.484.578.555

33.167.172.939

20.029.811.740
17.026.078.932

8.033.495.355

Cong ty cho riang mirc do tap trung rii ro dbi véi viée tra ng 1a thap. Cong ty c6 kha ning thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh ddo han.

Rii ro thi trudng

Rui ro thi truong la rui ro ma gla tri hop ly hoic cac ludng tién trong tuong lai cua cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhimg thay ddi cha gia thi trudng. Rui ro thi trudng bao gom 3 loai: Rii ro ngoai té, rui
ro I3i suat va rai ro vé gia khéc.

Rii ro ngoai té

Rai ro ngoai t€ 1a rui ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhiing thay ddi cuia ty gia héi doai.

Cong ty khdng ¢o rui ro ngoai té do viéc mua va ban hang hda, dich vu duge thyc hién bE’mg don vi tién
té 1a Pong Viét Nam.
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va 6 thj Viing Tau Bao cao tai chinh

s6 221 dudng V5 Thj Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2019

o . -t F 4
Rui ro l1ai suat

Rui ro 1ai suat la rii ro ma gia tri hop Iy hodic cc lubng tién trong tuong lai ctia mdt cong cy tai chinh s&

bién dong do thay ddi lai suat thi truong. Rui ro vé thay dbi Iai sudt thi trudng ctia Cong ty chi yéu lién
quan dén cac khoan tién gui ngan han, cac khoan vay.

Céng ty quan Iy rui ro Iai sut bing céch theo dai chat ché tinh hinh thj truong c6 lién quan dé xac dinh
chinh sach 1ai suat hop ly c6 loi cho cac myuc dich quan ly gidi han rai ro ciia Cong ty.

Coéng ty khéng thuc hién phén tich d6 nhay ddi véi l1ai suat vi rii ro do thay ddi 1i suét tai ngay lap bao
cao la khong dang ké.

Riii ro ve gia khac

Rii ro vé gia khac 1a rii ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mét cong cu tai
chinh s& bién déng theo nhitng thay ddi cia gia thi truong ngoai thay doi cia I suat va ty gia hoi doai.
Céc c6 phiéu do cong ty nam giii cé thé b anh hudng boi céc riii ro vé gia tri tuong lai ctia cd phiéu dau
tu. Cong ty quan ly rii ro vé gid cb phiéu bing cach thiét lap han mirc dau tu v da dang hoa danh muc
dau tu.

H& Thi Thay Linh

Ldp, ngay 23 thang 03 nam 2020

Digitally signed by CONG TY CO PHAN PHAT_
TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO THI VONG

CONG TY CO PHAN au

DN: OID.0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:

PHAT TRI EN CONG 3500144358, CN=CONG TY CO PHAN PHAT

~ TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO THI VONG

VI EN CAY XANH VA P O TAU, L=Thanh Phé Viing Tau, S=Ba Ria - Ving

Tau, C=VN

TH | VU N G TAU Reason: | am the author of this document

Location:
Date: 2020-03-30 11:17:14

37

.

1 A




		2020-03-30T11:17:14+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN CÔNG VIÊN CÂY XANH VÀ ĐÔ THỊ VŨNG TÀU
	I am the author of this document




