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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA D0 TH| VONG TAU
$6 221 direrng V& Thi Sau, Phuérng Ving Tau, TP.HS Chi Minh

BAO CAO CUA HQI DONG QUAN TRI VA BAN BIEU HANH

Héi ddng Quan trj va Ban Diéu hanh Céng ty C& phén Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thj Vang Tau (sau
day goi tt 12 “Céng ty") trinh bay Bao cao ciia minh cung voi Bao cao tai chinh riéng da dugc kiém toan cho
ndm tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 n&m 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty dwrge chuyén ddi tir Céng ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Ving Tau theo quyét dinh sé 1341/QB-
UBND ciia Uy ban nhan dan finh Ba Rja - Viing Tau ngay 08 thang 05 ndm 2009 "V/v phé duyét phuong an
va chuyén Cong ty Lam vién Cay xanh thanh phé Vang Tau thanh Cong ty C5 phén”,

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué Cong ty C& phan s 3500144358 Gang ky I4n G4u ngay
10 thang 07 nam 2009; dang ky thay ddi Ian ther 04, ngay 10 thang 05 nam 2024 do S& Ké hoach va Pau tu,
tinh Ba Rja - Viing Tau cép.

CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT VA BAN DIEU HANH

Cac thanh vién Héi dong Quan trj, Ban Kiém soat va Ban didu hanh Cong ty trong nam tai chinh va cho dén
ngay l&p bao cao nay bao gbm:

Héi déng Quan trj

Ho va tén Chire vy

Ong Lé Huy Hou Higp Ch tich

Ong Hoang Van Thao Thanh vién

Ong Nguy&n Héng Phuc Thanh vién

Ba Sai Thj Héng Hoa Thanh vién

Ong Nguyén Duc Viet Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chire vu _Ngay bé nhigm/Mién nhiém
Ba Trén Thj Thu Thoai Triedng ban BS nhiém ngay 08/05/2025
Ba Nguyén Thj Duyén Trudng ban Mién nhiém ngay 08/05/2025
Ba Nguyén Thj Phuong Thanh vién

Ong Hoang Bire Trung Thanh vién

Ban Diéu hanh

Ho va tén Chire vy Ngay bé nhiém

Ong Hoang V&n Thao Téng Giam dbc

Ong Nguyén Héng Phuic Pho Téng Giam dbe

Ong Nguy&n Burc Viét Pho Téng Giam déc

Ba V@ Thi ve Ké toén trwéng B& nhiém ngay 01/02/2026
Dai dién phap luat

NgLreri dai dién theo phap luat cla Céng ty trong nam tai chinh va cho dén thoi didm lap bao cao nay I1a Ong
Lé Huy HCru Hiép — Chirc vu: Chu tich Héi dong Quan tr.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO THI VONG TAU
S0 221 duéng V6 Thi Sau, Phwrérng Ving Tau, TP.HS Chi Minh

BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TR VA BAN DIEU HANH (tiép theo)

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TA| CHINH

Khong c6 sir kién quan trong nao xay ra ké tik ngay két thie nam tai chink két thiic ngay 31 thang 12 nam
2025 dwa dén yéu cdu phai diéu chinh hoac céng bé trong thuyét minh Béo cao tai chinh riéng.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& dwoc chi dinh 12 kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cao
tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI DONG QUAN TRI VA BAN BIEU HANH DOI VOI BAO CAO TAl
CHINH RIENG

Héi ddng Quan trj va Ban Biéu hanh Céng ty c6 trach nhiém lap bao 4o tai chinh riéng phan anh mét cach
trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hep véi chudn

myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan dén viec 1ap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Trong viéc lap béo cao tai chinh nay, Hai ddng Quan trj va Ban Diéu hanh duoc yéu cau phai:

* Lwa chon cac chinh séch ké toan thich hop va &p dung céc chinh sach do mét cach nhat quan;

* Bua ra céc xét doan va wéc tinh mot cach hep Iy va than trong;
Néu o cac nguyeén téce ké toan thich hop cé dwoc tuan tha hay khéng, co nhirng 4p dung sai léch trong
yeu can duoc cong bé va giai thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

* Lap bdo céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tyc trir truomg hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh: va

e Thiét ké va thuc hién hé th:.‘mg kiém soat ngi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hep Iy nham han ché ri ro va gian lan.

Ng bao cdo tai chinh tuan thi chudn mye ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy
dinh phap Iy co lién quan d@én viec Iap va trinh bay bao cdo tai chinh. Hoi dong Quén tri va Ban Bidu hanh
cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Céng ty va thuc hign cac bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian l&n va sai pham khac.

HGi dong Quan trj va Ban Didu hanh x4c nhan réng Céng ty d3a tuan thi cac y&u céu néu trén trong viéc lap
b&o c&o tai chinh riéng.

PHE DUYET BAO CAO TA| CHINH

Hoi ddng Quan tri va Ban Didu hanh phé duyét Bao cdo tai chinh riéng dinh kém. Bao cdo tai chinh riéng da
phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh cla Cén ty tai theri diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing
nhr két qua hoat déng kinh doanh va cac lubng Ieu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 ndm 2025, phu hop véi cac chudn muc ké toan, ché d8 ké toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh va cac
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc I4p va trinh bay Bao cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU
6 221 dweng V6 Thi Sau, Phuéng Viing Tau, TP.HS Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN BIEU HANH (tiép theo)

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Héi dbng Quan tri va Ban Bidu hanh cam két rang Céng ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 va Nghi dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/08/2025 sira ddi bd sung mot sé didu Mghj dink
155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cla Thu tirong Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cla Luat
chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Thang tw sb 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai chinh hiréng dén vg viéc cong bo thong tin trén Thi treding chirng khoan,

Thay mitya '-:.,‘ cho Héi déng Quan tri va Ban Didu hanh,

Ong Lé Huy Hiru Higp
Chu tich H8i ddng Quan tri
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 20 thang 03 nam 2026




Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quoc té n n u
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S&: 0810/2025/BCTC-IAV

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gi¥i: Céac cé déng )
Hgi dong Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh ) i}
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU

Chiing téi da kiém toan Bao céo tai chinh riéng kém theo ciia Céng ty C& phén Phat tridn Céng vién Cay xanh
va B6 thi Ving Tau (goi tat 1a “Céng ty"), dugc lap ngay 20 thang 03 nam 2026, tir trang 6 dén trang 40, bao
gbm Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2025, B&o cao két qua hoat déng kinh doanh riéng,

Bao cao Ity chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh
riéng kém theo.

Trach nhiém cta Hgi déng Quan trj vaP Ban Diéu hanh

Hoi dong Quén trj va Ban Didu hanh Céng ty chiu tréch nhiém vé viéc 1p va trinh bay trung thwc va hop Iy
Bao cao tai chinh riéng cla Cong ty theo chuén murc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhigm vé kiém soat néi
bo ma Hoi déng Quan tri va Ban Biéu hanh xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo cao
tai chinh riéng khéng co sai st trong yéu do gian |an hodc nham 1&n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh rigng dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viet Nam. Cac Chuin M nay yéu cau
ching t6i tudn thd chuén mirc va cac quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, Iap ké hoach va thye hién cude kidm
toan dé dat dugc sw dam bao hop Iy vé viéc ligu Bo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty cé con sai sot trong yéu
hay khéng.

Céng vige kiém toan bao gbm thirc hién céc thi tuc nham thu thap cac béng chiing kiém todn vé cac sé ligu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém todn duoc lya chon dua trén xét doan cia kidm
toan vién, bao gom danh gia i ro cé sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 1an hodc nham
l&n. Khi thire hién danh gia cac i ro nay, kidm todn vién & xem xét kiém soat néi b clia Cong ty lign quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung thue, hep Iy nhim thidt ké cac thi tuc kiém toan phi
hop véi tinh hinh thiee t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé higu qua cla kiém soét ndi bd clia
Céng ty. Cong viéc kiem toan cling bao gém danh gi4 tinh thich hep ciia cac chinh sédch ké toan duoc ap
dung va tinh hgp Iy cla cac wée tinh ké toan cla Hai dong Quan tri va Ban Didu hanh cing nhw danh gia viéc
trinh bay téng thé Bao cao tai chinh riéng.

Chung téi tin twéng rang cac bang chitng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc I3 day du va thich hop
lam cor s& cho y kién kiém toan cia ching toi.

LR\ e ax oy

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phiec, Phudng Ha Bong, Thanh phd Ha N§i 4
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: hitps:fav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ching tdi, Bdo cao tai chinh riéng da phan &nh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh leu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic clng ngay, phi hop véi cac Chuan miec ké toan Vit
Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Béo cao tai chinh.

DANG NGOC KHANH NGUYEN Ki ANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 2505-2024-283-1 56 Gidy CN BKHN kiém toan: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA B|NH GIA QUOC TE
Ha Néi, ngay 20 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG V
$0 221 duerng V6 Thi Sau, Phudng Viing Ta

IEN CAY XANH VA O THI VONG TAU
u, TP.H& Chi Minh

Méau s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN Ma sé T;:‘:f‘ $6 cuéi ném 6 ddu nam
VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 134.020.020.350 134.722.326.356
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 7.054.099.950 6.151.370.471
1. Tién 11 7.054.098.950 6.151.370.471
Il. Béu tw tai chinh ngin han 120 4.2.1 104.200.000 5.350.000.000
1. Déau tv ndm gitr dén ngay déo han 123 104.200.000 5.350,000.000
ll. Céac khoan phai thu ngin han 130 90.027.441.079 88.025.499.128
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 4.3 B0.043.755 869 81.538.790.357
2. Tra treée cho nguwdi ban ngén han 132 44 217.689.455 523.392.081
3. Phai thu ngan han khac 138 45 11.683.444.180 7.999.812.730
4. Dy phong phai thu ngén han khé dai 137 48 (1.917.448.425) (2.036.496.040)
IV. Hang tén kho 140 47 34.656.827.477 32.042.949.327
1. Hang tén kho 141 34.656.827 477 32.042.949.327
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 - s
V. Taisan ngan han khac 150 2.177.451.844 3.152.507.430
1. Chi phi tra trréc ngén han 151  4.8.1 1.318.931.285 3.032.364.831
5 Thué va cac khodn khac phai thu 153  4.15 858.520.559 120,142,599
" Nha nwdc
Céc thuyét minh kém theo la mét bo phén hop thanh cta Béo cdo tai chinh réng nay B
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
S6 221 duéng V6 Thi Sau, Phuerng Viing Tau, TP.H& Chi Minh

Mau s6 B 01 - DN

1.

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Tai san c6 dinh
Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid trf hao mon Iy ké
Tai san co dinh v& hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mén Iy ké

Bit déng san diu tw
- Nguyén gis
- Gid tri hao mén Iy ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi xay dwng co ban dé dang

. DAu tw tai chinh dai han

Déu tw vao céng ty con

Tal san dai han khac
Chi phi tré trwde dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Thuyét

Masé minh

200

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
251

260
261

270

4.8

4.10

4.1

412

422

482

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Sé cudi nam S6 diu nam
VND VND
78.691.119.320 74.080.285.586

28.358.619.482
12.562.543.264
50.715.880.806
(38.153.337.542)
15.796.076.218
21.657.443.665
(5.861.367.447)

20.014.749.636
23.227.949.304
{3.213.199.668)

1.936.820.992
1.836.820.992

18.000.000.000
18.000.000.000

10.380.929.210
10.380.929.210

26.132.318.239
9.873.917.841
46.116.703.980
(36.242.786.139)
16.258.400.398
21.657.443.665
(5.399.043.267)

20.479.308.624
23.227.949.304
(2.748.640.680)

1.943.222.691
1.943.222.691

18.000.000.000
18.000.000.000

7.525.436.032
7.525.436.032

212.711.139.670

208.802.611.942

Céc thuyét minh kém theo la mot b phéan hop thanh cla Bdo cdo tai chinh réng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU
S6 221 dudng V& Thi Sau, Phuerng Viing Tau, TP.H8 Chi Minh

Mausé B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON Ma sé
C. NO' PHAITRA 300
l. N ngén han 310
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311
2. Ngwdi mua tra tién trede ngédn han 312
3. Thué va cac khoan phai ndop Nha nudc 313
4. Phai tra ngudi lao déng 314
5.  Chi phi phai trd ngan han 315
6. Phai trd ngan han khac 319
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320
8. Quy khen thwéng, phic lgi 322
D. No daihan 330
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
E. VON CHU SO HIrU 400
I.  Vén chii s& hiru 410
1. Vbn gop cua chl sé& hivu 411

- CO phigu phé théng c6 quyén biéu 411a

quyét

2. Quy dau tw phat trién 418
3. Loinhu&n sau thué chwa phan phoi 421

- Loi nhuén sau thué chua phén phéiliy ké  421a

dén cudi ndm trude

- Loi nhugn sau thué chira phén phéi ndm  421b

nay

TONG CONG NGUON VON 440

(440=300+400)

.-'-' 2
-

Thuyét
minh

413
4.14
4.15

4.16
417
418

418

4,19

S6 cubi nam $6 ddu nam
VND VND
148.163.861.785 150.112.820.758
145.763.859.785 149.769.959.008
89.325.393 968 53.100.855.849
2.997.422 062 576.866.103
2.329.831.219 1.181.503.302
5.973.085 241 6.264.815.892
1.067.764.940 116.610.562
728.399.87T1 508.736.232
42.806.741.037 B7.926.095 2585
545.241.447 93.375.813
2.400.002.000 342.861.750
2.400.002.000 342.861.750

64.547.277.885

64.547.277.885
34.000.000.000
34.000.000.000

20.375.758.512
10.171.619.373

10.171.519.373

58.689.791.184

58.689.791.184
34.000.000.000
34.000.000.000

20.375.758.512
4.314.032.672

4.314.032.672

212.711.139.670

208.802.611.942

Ngwéi lap bidu
Hé Thj Thiy Linh

Ké toan trwrdng
Vii Thj Vé

Lé Huy Hiru Higp
Thanh phé H& Chi Minh
Ngay 20 thang 03 nidm 2026

Céc thuyét minh kém theo I& mit b phan hop thanh cia Béo cdo tai chinh néng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU
S0 221 dudng V6 Thi Sau, Phuérng Ving Tau, TP.H& Chi Minh

Méu sé B 02 - DN

@ N

He e

10.

11.
12.
13.
14.

15.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

CHi TIEU Mz sé
Doanh thu bén hang va cung cép djch vu 01
Cac khoan giam trir doanh thu 02

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép 10

dich vu (10=01-02)

Gid vén hang ban

1

Loi nhuén gép vé ban hang va cung cép 20

dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat dong tai chinh 21

Chi phi tai chinh 22
- Trong gb: Chi phi 18] vay 23

Chi phi quan Iy doanh nghiép 26

Lei nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 30
(30=20+(21-22)-(25+26))

Thu nhap khac 31
Chi phi khac 32
Lei nhuan (L6) khac (40=31-32) 40
Téng lgi nhudn ké toan trwée thué 50
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60

{60=50-51)

Thuyét
minh

5.1

5.2

53

5.5

5.6
57

5.8

Nguwei lap bidu
Hé Thj Thiy Linh

Ké toan tredng
Vi Thi Vé

Nam nay Nam trude
VND VND
315.409.617.130  258.903.865.281

315.409.617.130

285.489.797.758
49.919.819.372

2.517.733.467
2.888.454.002
2.889.454.002

37.652.472.761
11.895.626.076

1.785.463.006
848.080.117

546.372.889
12.841.998.965

2870479592
10.171.519.373

PHAT TRIEN COg wiEw

Ling.nﬂuinﬁm, =1
VUNG_TA

258.903.865.281

221.409.953.982
37.493.911.299

3.301.352.110
3.163.240.706
3.163.240.706

32.711.217.867
4.920.804.736

467.963.466
245.968.291

221.995.175
5.142.799.911

8§28.767.239
4.314.032.672

Chu tich Hoi dong Quan trj
Lé Huy Hiru Higp

Thanh phé H6 Chi Minh
Ngay 20 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo Ja mot b phan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO THI VONG TAU
86 221 dwong V6 Thi Sau, Phwéng Vang Tau, TP.HA Chi Minh

Miu sé B 03 - DN

o

W

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025
(theo phuong phép gian tiép)

CHI TIEU F:g T:‘?g:t Nim nay Nim trweéc
VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
. Lgi nhuén trwée thué 01 12.841.998.965 5.142.799.911
. Biéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao tai san cb dinh va bt dong sén dauty 02 3.584.081.009 3.128.198. 169
Céc khoan dy phang 03 (119.047.615) 1.506.053.275
(L&i) tir hoat déng dau tw 05 (2.626.824.376) (3.430.397.565)
Chi phi 1&i vay 06 2.889.454.002 3.163.240.706
Lei nhudn tir hoat dgng kinh doanh trwde 08 16.569.661.985 9.509.894.496
thay déi vén lwu déng
Tang, giam cac khoan phai thu 08 (2.646.241.739) (30.048.232.333)
Tang, gidm hang tén kho 10 (2.613.878.150) (13.324.000.471)
Tang, giam cac khodn phai tra (Khéng ké 1&ivay 11 40.150,940.204 (743.476.582)
phai tré, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Tang, giam chi phi tra trwede 12 (1.142.059.632) (4.135.536.766)
Tién 1&i vay da tra 14 (2.887.536.194) (3.163.240.706)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (2.127.231.853) (991.183.254)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 . -
Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh 17 (462.167.038) (3.544.221.318)
Lwu chuyén tién thuén toe hoat déng kinh 20 44.841.487.583 (46.439.996.934)
doanh
LU'U CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG DAU TU
Tién chi mua s&m, xay dirng TSCP va cac tai 21 (5.345.823.264) (6.282.322.047)
san dai han khac
Tién thu thanh Iy, nhwgng ban TSCBD va cactai 22 108.090.909 518.045.455
san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cia don 23 (4.200.000) (5.350.000.000)
vi khac
Tién thu cho vay, banlaicéngcunocladonvi 24 5.250.000.000 5.050.000.000
khac
Tién chi déu tu gép von vao don vj khac 25 - (2.500.000.000)
Tién thu Iai cho vay, cé trc va loi nhuan duoe 27 2.514,388.218 3.067.616.357
chia
Lwu chuyén tién thudn to hoat déng dau tw 30 2.523.455.864 (5.496.660.235)
LUU CHUYEN TIEN TUF HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay 33 133.850.696.897 177.702.463.143
Tién tra no gbc vay 34 (176.921.910.865)  (122.704.204.555)
C4 tire, lgi nhuén da tra cho chd s& hivu 36 {3.400.000.000) {5.440.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (46.462.213.968) 49.558.258.588

Céc thuyét minh kém theo la mit bg phan hew thanh cia Bio céo tai chinh réng nay

10

bV e

HH ™

-

- lai

i —

e N |



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA O THI VONG TAU Mau sé B 03 - DN

$6 221 dwéng V6 Thi Sau, Phuéng Ving Tau, TP.H& Chi Minh

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngédy 31 théng 12 nam 2025
(theo phuong phép gian tiép)

_ Thuyét Nam nay Nam trwéc
CHIi TIEU Masdé minh VND VND
Lwu chuyén tién thudn trong nim 50 902.729.479  (2.378.398.581)
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién déu nam 60 6.151.370.471 8.529.769.052
Anh hudng cla thay déi ty gia hdi dodi quy d&i 61 - -
ngoai t&
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 7.054.099.950 6.151.370.471

{(70=50+60+61)

'y /V s \A/

Ngwi 1ap bidu " Ké toan treong

Hé Thi Thuy Linh Vii Thj Vé Lé Huy Hiru Higp
Thanh phé Ho Chi Minh
Ngay 20 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mdt b phén hop thanh cia Béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA PO TH| VONG TAU ~ Mau sé B 09 - DN
$6 221 dwérng V6 Thi Sau, Phwéng Ving Tau, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cha ndm tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 ndm 2025

Céc thuyét minh nay Ia mbt bd phan hgp thanh va can duge doc dong théi v cac bao cdo tai chinh rigng
kém theo.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiku vén

Cong ty dwgc chuyén ddi tir Céng ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Ving Tau theo quyét dinh sé
1341/QB-UBND cla Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — Ving Tau ngay 08 thang 05 nam 2009 "Viv ghé
duyét phuwong an va chuyén Céng ty LAm vién Cay xanh thanh phd Vang Tau thanh Céng ty C6 phan™.

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué Céng ty Cé phén sb 3500144358 dang ky 1&n
@4u ngay 10 thang 07 nam 2009; dang ky thay déi lan thir 04, ngay 10 thang 05 nam 2024 do S¢ Ké
hoach va Dau tw, tinh Ba Ria — Viing Tau cap.

Vén diéu 1& cla Coéng ty 1a: 34.000.000.000 déng (Béng chi: Ba muoi bén ty déng).
Téng sb cb phén |& 3.400.000 6 phan.

Téng sé nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 la 300 nguéi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 311 nguedri).

Linh vwe kinh doanh
Cang ty hoat dng trong lnh vire kinh doanh chinh la dich vu cdng ich va xay lp.

Nganh nghé kinh doanh

Quan Iy, chdm séc, bdo vé, duy tu, sira chira, ton tao va tréng mai céc cong vién cay xanh; Nghién
ciru khoa hoc, nhan tao giéng cay tréng, hoa cay canh, vudn wom; Tw van wom, trong, cham séc cay
%anh, cay canh.

Thi cbng céng trinh céng vién cay xanh, khudn vién sén vudn, hoa tiéu canh, hé nuwéc nghé thuat,
trang tri nghé thuat; Thi céng cong trinh x&y duwng ha tang ki thuat d6 thi, duong giao théng, cau,
cbng, dién, cap thoat nirdre d6 thi va ndng thon, thiy loi; San Iap méat bang céng trinh; Nao vét ac hé,
kénh muong;

Thiét ké quy hoach xay dung; Thiét ké kién tric cong trinh; Thiét ké& ndi ngoai that cong trinh; Thiet ke
x&y dung cong trinh dan dung.

Kinh doanh hoa céy canh, phan bén, chau canh va céc thiét bi cham soc cay canh; Kinh doanh dich
vu du lich; Khai théc, ché bién, san xuét va kinh doanh cac san pham tir gb; Kinh doanh xang dau,
chat dét; Kinh doanh van tai hang hoa; Cho thué xe chuyén dung; Khoan cac loai gieng: Nudi tréng,
ché bién va kinh doanh thily hai san; Kinh doanh céc dich vy v& sinh méi truéng; San xuét va kinh
doanh vat lieu xay dung.

Kinh doanh bat dong san; Xay digng, mua, nhan chuyén nhugng du an, nha &, cdng trinh xay dung
dé& ban hodc chuyén nhiron; Cho thué nha &, céng trinh xay dwng, hodc quyén st dung dat 4a cé ha
tang ky thuat.

Thi céng hé théng twdi nuwde ty dong; Thi cong cac céng trinh dién dan dung va cong nghigp dén
35KV,

Chu ky kinh doanh théng thuéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuedng clia Cong ty khong guéa 12 thang
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU ~ Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.5.

1.6.

i B

2.2

23.

3.1,

Céu tric Doanh nghiép

o Tylé  Tyléquyén
Noi thanh ldp (hoac phan biéu quyét

Tén Céng ty dang E:EI}“';& hoat & hibu n&m gite Hoat déng chinh
% %o o
Cong ty con
Coéng ty TNHH MTV C7 Khu bigt thy 100 100 Thi céng cdng trinh
Cay xanh Hai Bang Phuaong Nam, Budng cdng vien cay xanh
Hoang Trung Théng,
P.Tam Thang,
TP.HG Chi Minh
Céng ty TNHH MTV S6 378 Nguy&n Hiru 100 100 Thi céng céng trinh
Cay xanh Bau Sen Canh, P.Rach Dira, cdng vién cay xanh
TP.H& Chi Minh
Coéng ty TNHH MTV S6 01 Huynh Khuwong 100 100 Thi edng céng trinh
Cay xanh Cén Bao Ninh, P.Ving Tau, cong vién cay xanh

TP. H6 Chi Minh
Tuyén b vé kha ndng so sanh théng tin trén Bao cdo tai chinh riéng

Sa ligu trinh bay trong Bao céo tai chinh riéng cla ndm tai chinh k&t thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
so sanh dwoc voi so liéu trong (eng cla nam trude.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sér lap Bao cdo tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng kém theo duec trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gdc
va phi hop v&i chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Vit Nam va cic quy dinh phap Iy
co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khéng nhém phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lLeu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng Ié ké toan dugc chap nhan chung
tai cac nwoc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat dgng lién tuc

Khéng co bat ki sir kién nao gay ra si nghi ngér lén vé kha nang hoat dng lign tuc va Céng ty khéng
c6 ¥ dinh ciing nhu bude phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang k& quy mo hoat déng cla
minh.

Nam tai chinh
Nam tai chinh cla Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Wée tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh riéng tuan thi theo chudn muc ke toan, che do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va& cac quy dinh phap Ig cb lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh rigng yéu cau
H6i ddng Quan tri va Ban Biéu hanh phai cé nhi¥rng wéc tinh va gia dinh dnh hwdng dén so liéu bao
cao vé cdng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong no' va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao
tai chinh riéng clng nhw céc sé liéu bdo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac
du cac waoc tinh ké toan dugc 1ap bang tit ca sw hidu biét cla Hoi ddng Quan tri va Ban Didu hanh,
s thue té& phat sinh cd thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh d&t ra.

13

PO g W N\

i

aF

- Y




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU ~ M&u s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.2,

3.3.

34,

3.5.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khodn trrong dwrong tién bao gbm tién mat tai quf, cac khoan tién gl khéng ky han, cac
khodn d4u tw ngén han, c6 kha ndng thanh khodn cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia trj.

Céc khoan déu tw tai chinh
Cac khoan diu tw ndm gi¥ dén ngay d4o han

Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gbm cac khodn dau tw ma Céng ty cd y dinh va kha
ndng git* @én ngay ddo han. Cac khoan dau tw ndm gitr d&n ngay dao han bao gém: cac khodn tién
gl¥i ngan hang cé ky han v&i muc dich thu 1&i hang ky.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan bt dau ti ngay mua va dugc xac dinh
gi& tri ban @Au theo gia mua va c4c chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tw. Thu nhap
I4i tir cac khoan d4u tw ndm gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dir thu.

Cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han dugc xac dinh theo gia gbce trir @i dw phong gidm gia
céc khoan dau tu.

Dig phdng giam gia clia cac khoan dau tir ndm gir dén ngay dao han duwoc trich lap theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

Déu twr vao Céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty co kha néng
ki&m soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac cong ty nhan dau tw nham thu duwgc lgi ich
tir hoat dong cla cac cong ty nay.

Céc khoan phai thu

Ng phai thu 1a s6 tién cé thé thu hdi cia khach hang hosc cac doi twong khac. No phai thu dugre trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Dw phang phai thu khé doi dwoc lap cho tirng khodn no phai thu kho doi can cir vao tudi no qua han
clia cac khodn no hodc dir kién mirc tdn that cé thé xay ra, hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng
khé c6 kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac kho khan trong ty.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thurc hién
duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trsc tiép, chi phi lac déng triec tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hign tai.

Gia géc clia hang tdn kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia trf thuan c6 thé thwe hién dwoc dwoc xac dinh bang gia ban woc tinh trir céc chi phi woe tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh,

Dy phéng gidm gia hang tén kho cia Céng ty duwgc trich |ap theo cac quy dinh ke toan hien hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép trich Iap du phong gidm gia hang ton kho I6i thoi, héng, kém pham chat
va trong trwéng hop gid gée cla hang ton kho cao hon gia tri thudn co thé thuc hign dugc tal ngay
két thic nién d6 ké toan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO THI VONG TAU ~ Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.6.

3.7.

3.8.

Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san co dinh hiru hinh diroc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén oy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bé céc chi phi khac lién quan truc tiép
den viéc dura tai san vao trang thai s@n sang st dung.

Nguyén gia tai sdn cd dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thirc t& phat sinh cdng chi phi Iap dat va chay thir.

Nam nay
Nha clra va vat kién tric 05 — 20 nam
May moc va thiét bi 03 — 06 nam
Thiét bi van phéng 03 — 06 nam
Phuong tién van tai 08 = 10 n&m

Céac khoan |&i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai sdn |a chénh l&ch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri
con lai cha tai san va duge ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cb dinh v6 hinh
Tai san c6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén IOy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc tai
san ¢ dinh tinh dén thei diém duwa tai sdn d6 vao trang thai san sang s dung. Chi phi lién quan dén
tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién vé&i mét tai san cd dinh vé hinh cy thé va lam ting loi
ich kinh té tr cac tai san nay.

Khi tai san cb dinh vé hinh duere ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duroc xoa sb
va 13i, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh v& hinh clia Céng ty bao gém:
Quyén st dung dat

Quyén s dung dat 1a toan bd céc chi phi thiec t& Cong ty da chi ra co lién quan trirc tiép t&i dat so
dung, bao gom: tién chi ra dé co quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phong méat bang, san lap
mat bang, 1& phi trweée ba...

Quyén sir dung dét clia Céng ty dwgc khau hao nhw sau:

« Quyen sl dun% dat dwge Nha nwéc giao cb thu tién s dung dat: duge khau hao theo phurong
phap duéng thang dua trén thai gian giao dat (50 nam).

« Quyén s dyung dat khéng théi han khéng dwge tinh khau hao.
Bat dong san diu tw

Bat dong san dau tw 1a quyén s dung d4t, nha, mdt phén cla nha hodc co s& ha tang thudc s& hiru
clia Céng ty dugc st dung nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat dgng san
dAu tw dwroc thé hign theo nguyén gia trir hao mén IOy ké. Nguyén gia cla bat déng san dau tw I3 toan
bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra ho#c gia tri hop Iy clia cac khodn dwa ra dé trao dbi nham co
duwroc bat dong san GAu tw tinh dén thei diém mua hoac xay dwng hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat déng san déu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha nadng chéc chén lam cho bat déng san dau tw tao ra lgi ich kinh té trong
tirong lai nhidu hon mike hoat déng dwgc danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén gia.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU ~ M3u sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.9.

3.10.

311,

Khi bat dong san dau tu dwec ban, nguyén gia va khau hao I0y ké duoc xda sé va |3i, 16 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong n&m.

Viéc chuyén tir bat d6ng sdn chi s& hiru st dung hodc hang ton kho thanh bét dong san dau tw chi
khi chl s& hi¥u chdm dt si dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két
thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hiru sl dung
hay hang tbn kho chi khi chli s& hiru bdt dau st dyng tai sdn nay hosc bat dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bt dong sén dau tw sang bat dong san chi s& hiru st dung hodic hang tbn
kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai cla bat déng san tai ngay chuyén dbi.

Bat dong san dau tw s& dung dé cho thué duroe khéu hao theo phurong phap duéng thing dira trén
théri gian hiru dung wére tinh. Sé ndm khiu hao cla bat déng san dau tw nhu sau:

Loai tai sdn cb dinh S nam
Can ho van phong 50 nam

Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vy myc dich san xuat, cho thué, quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gém cac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phi hgp véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc tinh khau hao cla cac tai san
nay duge ap dung giong nhu véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai s&n sang st
dung.

Chi phi tra trweére

Chi phi tra truwéc bao gdm cac chi phi thirc t& da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh cia nhigu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Cong ty bao gdbm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cy

Cac cong cy, dung cy da duwra vao st dung dugec phan bd vao chi phi theo phuong phap dwéng thang
v thivi gian phéan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi stra chira tai sén co dinh

Chi phi stra chira tai san phat sinh mét 14n ¢é gia tri Ién dwee phan bd vao chi phi theo phuang phap
dwdrng thang trong 03 nam.

Chi phi tré trwde khéc

Chi phi tré trieére khac phat sinh mt lan co gia trj Ién dwge phan bd vao chi phi theo phwong phap
duwerng thang khéng qué 03 ném.

Céc khoan ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ne phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho so tien phai tra trong trong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan duege. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dira trén cac wéc tinh hop Iy
vé s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac duoc thue
hién theo nguyén tac sau:

» Phai tra ngudi ban phan anh cac khoadn phai trd mang tinh chat thurong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguéi ban 1a don vi doc 1&p véi Cong ty,

= Chi phi phai trd phan anh cac khodn phai trd cho hang hda, dich vy da nhan dvgc tir ngwéi ban
hodc d4& cung cdp cho ngwéi mua nhwng chua chi tra do chwa co hoda don hodc chura dl hé so,
tai ligu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lrong nghi phép, céc khoan chi
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3z

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

phi sén xuat, kinh doanh phai trich trree. Khi cac chi phi d6 phat sinh thue té, néu cé chénh léch
voi s6 g4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi tueng (ng voi phan chénh
léch.

= Phai tra khac phan anh cac khodn phai tré khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khodn vay duoc theo déi theo tirng ddi tong cho vay, tirng khé wée vay no va ky han phai trd
cla cac khodn vay. Trudmg hop vay no bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dweoe ghi nhéan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam s 16 "Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan trizc tiép dén viéc mua, dau tw xay dieng hodc san xuat nhikng tai sdn can mot théi gian
tuong dbi dai d& hoan thanh dua vao sl dung hodc kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai sén dd dwgc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir vige
d4u tr tam thévi cae khodn vay dwgc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan. B6i v khoan vay riéng
phuc vu viéc xay ding tai san cb dinh, bat ddng san dau tw, 18i vay dwec von hoa ké ca khi théi gian
xay ding dudi 12 thang.

Vén chi sé hiru
Vén dau tw cla chl s& hiru dwge ghi nhan theo s6 vén thye t& da gdp cla cac c6 dong.
Phan phéi lgi nhuén

Leri nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp duge phan phbi cho cac co déng sau khi da trich lap cac
quy theo Biéu |é clia Cang ty cling nhu cac quy dinh cla phép luét va da dugc Dai hoi dong co déng
phé duyét,

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb dong dwgc céan nhac dén cac khoan muc phi tién t& nam trong
lgi nhuan sau thué chwa phan phbi ¢ thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢o tirc nhuw
|&i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 14 do danh gia lai cac khean muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cé tire dwoe ghi nhan 1a ne phai tra khi dege Dai hdi dong co dong phé duyét.
Ghi nhdn doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang ho4&, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwgc ghi nhan khi déng thei théa mén céc digu kign sau:

» Cong ty d& chuyén giao phén I&n rli ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu san pham hodc hang
héa cho ngudi mua.

e Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang hda nhuw ngudi s& htku hang hoa hodc quyen kiém
sodt hang hoa.

« Doanh thu dwge xac dinh teong ddi chac chan,

e (Cang ty 93 thu dwoc hodc sé thu duoce lgi fch kinh t& tir giao dich ban hang.

» Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu
Doanh thu clia giao dich cung cap dich vu dwge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trueng hop dich vu duge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
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3.17.

3.18.

3.19,

nhan trong ky duroc can cir vao két qua phan cong viéc & hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua clia giao dich cung cAp dich vu duoc xac dinh khi thda man tat ca cac didu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chic chén.
C6 kha nang thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.
Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi 6& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
do.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap dwéng thang trong sudt théi

gian cho thué. Tién cho thué nhén triede cla nhiéu ki dwoc phan bé vao doanh thu pht hop vei thei
gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién 1di

Tién I4i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién givi va Iai sut
thue té tirng ky.

Cé ture va loi nhuan duwoc chia

Cé tirc va loi nhuan durge chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan cé tirc hodc Igi nhun te
viéc gop von. Co tire durge nhan bang cb phiéu chi dugc theo dbi so Iugng ¢ phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dwgc/dwece ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia von hang ban bao gbm gia vén clia san phdm, hang héa va dich vu cung cép, kinh doanh bét
dong san trong ndm va dwoc ghi nhan phi hop véi doanh thu d4 tiéu thy trong nadm. Chi phi nguyén
vat ligu triec tiep tieéu hao virot mikc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung cb dinh
khang phan bd vao gia tri sdn phAm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi
trir @i cac khodn bédi thudng, néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua duoc xac dinh Ia tiéu thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chi yéu bao gdm céc chi phi v& lwong nhan vién bo phan quan Iy: bao hiém xa héi, bao
hiém y té, kinh phi cdng doan, bdo hiém that nghiép ciia nhan vién quan Iy: chi phi vat liéu van phong:
chi phi khau hao; chi phi di phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai trd hién tai va sé thué hoan lai.

S0 thué phai tra hién tai dwoc tinh dira trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i loi nhuén tredre thué duore trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dwoc khdu trir trong céc nam
khac (bao gém cd 18 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gbm cac chi tiéu khong chiu thué
ho#c khang duoc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s& tinh thué thu
nhap cta cac khodn muyc tai sén hodc cdng ng trén bao cao tai chinh riéng va dwgc ghi nhan theo
phuong phap Bang céan doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai droc ghi nhan cho tht cd
céc khodn chénh léch tam théxi con tai sén thué thu nhap hoan lai chi duwge ghi nhan khi chac chan cd
a0 lgi nhuan tinh thué trong twong lai d& khau triy cac khoan chénh 1&ch tam théi,
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3.20.

4.2,

4.2.1.

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh theo thué suét di tinh s& ap dung cho nam tai san dugc thu
hoi hay ng phai tré dwoe thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh va chi ghi vao von chd s& hiru khi khoan thué d6é cd lién quan dén cac khoan muc
duge ghi thdng vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bu trir khi Céng ty cd quyén
hop phap dé bl trir gilva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cAc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duwge quan Iy b&i cing mét co quan thué va Céng ty cé di dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi¥rng quy dinh nay thay doi theo tirng thévi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué co thdm quyén.

Céc loai thué khac duoc dp dung theo cac luat thué higén hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén cd khad néng kiém soat hodc co anh hudng dang ké adi
Vi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén cing dugc coi 14 bén lién guan
néu cing duoc kiém soat chung hodc ciing chiu sir &nh hudng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chat cla méi quan hé dugce chd trong
nhiéu hon hinh thiee phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cudi ndm Sé dau nam
VND VND
Tién mat 395.396.589 216.719.286
Tién gi¥i ngan hang khang ky han 6.658.703.361 5,934 651,185
7.054.099.950 6.151.370.471
Cac khoan déu tw tai chinh
Péau tw nam gitr dén ngay d4o han
$6 cubi nam S6 ddu nam
Gia gbc Gia tri ghi s6 Gia gbc Gia trj ghi sb
VND VND VND VND
Ngén han
Tién gl ¢6 ky han @ 104.200.000 104.200.000 5.350.000.000 _ 5.350.000.000
104.200.000 104.200.000 5.350.000.000  5.350.000.000

(i) Day Ia cac khodn tién gli co ki han 12 thang tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng than
Viét Nam, chi nhanh Vng Tau véi 18i suat 4,2%/nam.
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Mau s6 B 09 - DN

4.3.

44,

4.5.

Phai thu ngan han khach hang

Ban QLDA Bau tw xay dyng khu vire Ving Tau
Phong Néng nghiép va Mai trwérng huyén Con Péo
Céng ty CP Xay 1ap va Thwong mai An Bao

Cac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngdn han v&i céc bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sb 6.3.2)

Tra trwére cho ngwdi ban ngin han

Cong ty TNHH Tw van va Binh gia Chau Thanh
Cong ty CP TM DV PT Nong nghiép xanh DTS
Céng ty Co phan Hubviet

Tra trieérc cho nguéi ban 14 cac dbi twong khac

Phai thu ngdn han khac

Tam tng

Ky curgre, ky qui

Ban QLDA DAu tu xay dwng khu viee Ving Tau
Phai thu khac

Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
26.421.503.740 48 483.473.076

8.501.892.215

25.497.200.953 -
28.125.051.1786 24,553 425,066
80.043.755.869  81.538.790.357
459.693.328 104.376.176

$6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
140.000.000 -

- 195.000.000

- 100,000,000

77.689.455 228,392,081
217.689.455 523.392.081
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
7.452.915.688 6.551.665.319
593.071.145 12.500.000
2.995.308.333 -
642.149.014 1.435.747 .41
11.683.444.180 7.999.812.730
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4.7.

4.8.

4.81.

48.2.

Hang tén kho

Sé cudi nim Sé dau nam
Giagbéc  Dw phong Giagdéc  Duw phong
VIND VND VND VND
Nguyén véat lidu 2.065.548.802 - 2.124.048.802 -
Cong cu dung cu - - 10.058.364 -
Chi phl SXKD d& dang 30.587.650.035 - 29.005.763.340 -
Thanh phém 211.333.091 - 210.375.472 -
Hang hda 1.792.205.549 - 692.702.349 -
34.656.827.477 - 32.042.949.327 -
Chi phi tra trvée ngdn han, dai han
Chi phi tra treéc ngdn han o o
S0 cudi nam 56 dau nam
VND VND
Céng cy, dung cy xuat ding 423 841178 689.032.081
Chi phi slra chita TSCD 850.016.574 2.231,584.202
Chi phi bo hiém 45.073.533 111.748.548

Chi phi tra trwére dai han

Céng cy, dung cu xuat ding
Chi phi stra chira TSCB

1.318.931.285

3.032.364.831

S$6 cudi nam
VND

S6 dau nam
VND

7.378.285.234
3.002.643.576

3.501.675.852
4.023.760.180

10.380.929.210

7.525.436.032
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU ~ Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

4.10. Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén sir dung dat

VND
NGUYEN GIA
Sé dv d4u nam 21.657.443.665
Tang trong n&m .
Giam trong nam a
Sé du cudi nam 21.657.443.665
GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 dw ddu nam 5.399.043.267
Khau hao trong na&m 462.324.180
Thanh Iy, nhweng ban -
S6 dw cudi nam 5.861.367.447
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nim 16.258.400.398
Tai ngay cudi nam 15.796.076.218

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, tai san ¢ dinh v hinh dugc thé chap tai Ngan hang Dau tw va Phat trién
Viét Nam, Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau d& dam bao cho cac khoan vay vdi gia tri con lai la 15.796.076.218
VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 16.258.400.398 VND) (chi tiét thuyét minh s6 4.18).

4.11. BéAt dong san dau tw cho thué

Cén hé van phéng (i)

VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau nam 23.227.949.304
Tang trong nam -
Giam trong nam -
Sé duw cudi nadm 23.227.949.304
GIA TRl HAO MON LOY KE
S6 du d&u nam 2.748.640.680
Té&ng trong na&m 464 558.988
- Trich khéu hao trong ndm 464,558.988
Giam trong nam -
S0 du cudi nam 3.213.199.668
GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau nam 20.479.308.624
Tai ngay cudi nam 20.014.749.636

(i) B&t déng san dau tw 1a cac cén hd van phong cho thué. Nhirng tai sén nay duwoc the chap khnén‘vay tai
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam, chi nhanh Ving Tau (chi tiet thuyét minh s0 4.18).
Gia trj con lai tai ngay 31 thang 12 nam 2025 |4 20.014.749.636 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a
20.479.308.624 VND).

Céng ty chira xac dinh gia tri hop Iy clia cac bit déng sén dau tw nay do chwa cé huéng dan cu thé vé viéc
x&c dinh gia tri hop ly.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU

TRIEN 3 C Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Bang theo dé&i gia trj cac bat déng sén du tw clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liy ke Gid tri con lai
VND VND VND
13.151.622.960 (1.819.307.854) 11.332.315.106

Tén bét dong san déu tw
Cé&n hd A2-19 Golden King

Céan ho D2-19 Golden King 10.076.326.344 (1.393.891.814) 8.682.434. 530
23.227.949.304 (3.213.199.668) 20.014.749.636
4.12. Chi phi xay dwng co ban dé dang

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

V&n phong Céng ty UPC @ 1.536.820.992 1.536.820.992

L6 a4t 120 m2 (V8 Thi Sau) phwong Ving Tau 400.000.000 400.000.000

Chi phi ADCB d& dang khac - 6.401.699
1.936.820.992 1.843.222.691

(i} Chi phi @4u tw xay dung méi van phong Céng ty theo Nghi quyét so 08/NQ-HBQT ngay 26/05/2021
ctia Chi tich Hai ddng Quan tri Cong ty, Dw an nhom C, cong trinh cép 111, tdng mikc dau tw du kien
I 20 ty dbng.

(ii) Chi phi mua @4t, hién tai Cong ty vAn dang tién hanh cac thil tuc cén thiét d& hoan tét viéc chuyén
nhweng quyen s hiru sang Céng ty.

4.13. Phai trd ngwéi ban ngén han

$6 cubi nam Sé dau nam
e Sb c6 kha ——— S6 c6 kha
Gia tr nang tra ne Bl néang tra no
VND VND VND VND
Congty TNHH MTV Cay ~ 39.177.108.247  39.177.108.247 7.319.695.046 7.319.696.046
xanh Hai Bang
Cong ty TNHH MTV Cay 13,147 574.008 13.147.574.008 7.410.516.757 7.410.516.757
xanh Bau Sen
Céng ty TNHH MTV Cay 7.628.277.403 7.628.277.403 8.599.718.901 9.599.718.901

xanh Cén Bao
Hé& kinh doanh Hoa
kiéng Nguyén Qui

11.371.507.294

11.371.507.2594

7.580.111.579

7.599.111.579

Cécnhacung cdp khdc _ 18.000.927.018 _ 18.000.927.016 _ 21.171.812.566 _ 21.171.812.566

89.325.393.968  80.325.393.968  53.100.855.849  53.100.855.849

Phai tra ngwoi ban 50.052.059.658  59.052.959.658  24.329.931.704  24.320.931.704
ngin han la cac bén

lién quan (chi tiet
Thuyét minh s6 6.3.2)
4.14. Ngwdi mua tra tién trwée ngén han ) .

$6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

Céng ty TNHH Cao Lé Land Concept 2.215.341.412 150,388.200

Céng ty TNHH Vard Ving Tau 655.761.643 -

Cac khodn ngudi mua tra tién trude khac 126.319.007 426.577.903

2.997.422.062 576.966.103
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.16,  Chi phi phai tra ngan han

Trich truedrc chi phl [&i vay

Fhi phi trich trwéc tam tinh gia von dich vu 83 cung
cap

4.17.  Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan )
MNhan ky qu§, ky cuere ngan han
Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Phai trd vé thué TNCN
Céc khodn phai tréi khac

S cudi ndam S5 diu nam
VND VND
1.917.808 -
1,055.847.132 116.610.562
1.057.764.940 116.610.562
Sé cudi nam $6 diu nam
VND VND
40.236.733 A
97.000.000 77.000.000
591,163,138 432.736.232
508.132.738 432,736,232
83.030.400 2
728.399.871 509.736.232
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Mau s6 B 09 - DN

4.19.1 Bang déi chiéu bién déng ciia vén chi s& hiru (tiép theo)

4.18.2.

4.18.3.

Lgi nhuan dau ndm chuwa phan phdi
Lei nhudn tlr hoat déng SXKD trong nam
Céc khodn khac didu chinh gidm loi nhua

n

Céc khoan khac didu chinh tang loi nhuan

Nam nay Nam truwdc

VND VND
4.314.032.672 0.856.037.474
10.171.519.373 4.314.032.672

14.485.552.045

14.170.070.148

Lei nhuén duge chia cb tiee va phan phdi cac quy
trong nam
Phan phoi cac quj va chia cb tire, trong d6: 4.314.032.672 9.856.037.474
- Chia cd e trong n&m 3.400.000.000 5.440.000.000
- Trich quy déu tw phét trién - 1.971.207.495
- Trich quy khen thuéng, phac loi 8914.032 672 160.000.000
- Trich quy thudgng ban quén ly diéu hanh - 2.284.829.979
Lei nhu@n cén lai chwa phan phéi cudi nim 10.171.519.373 4.314.032.672
Chi tiét vén gép cua chu sé& hivu
$6 cubi ndm Sé diu nam -
Vén thwe gép Ty 1é Vénthwcgép Ty lé
VND % VND %
Uy ban nh&n d&n TP.H& Chi Minh 12.240.000.000 3B 12.240.000.000 36
Caccd déng khac 21.760.000.000 G4 21.760.000.000 64
34.000.000.000 100 34.000.000.000 100
Cb phiéu UPC
S6 cubi nam S6 dau nam
Cé phiéu Co phiéu
Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh 3.400.000 3.400.000
Sé lwgng cb phiéu d& ban ra céng ching 3.400.000 3.400.000
- C6 phiéu phé théng 3.400.000 3.400.000
- Cé phiéu wu dai
Sé lwgng cb phiéu dwoc mua lai . .
- Cé phiéu phé théng - -
C6 phiéu wu dai
S6 lugng co phiéu dang lwu hanh 3.400.000 3.400.000
C6 phiéu phé théng 3.400.000 3.400.000
- C6 phiéu wu dai
Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh; 10,000 VND/c phiéu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

G VIEN CAY XANH VA D0 THI VONG TAU

Méau s6 B 09 - DN

51,

5.2,

5.3.

54.

5.5.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH _
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu cung cép dich vy céng ich
Doanh thu kinh doanh bét dong san dau tw

Doanh thu phét sinh trong nam véi cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s6 6.3.2)

Gia vén hang béan

Gia von ban hang va cung cép dich vu
Gid von clia dich vy céng ich da cung cap
Chi phi kinh doanh bat déng san dau tu

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién guvi, tién cho vay
Cé tire, loi nhuan duoc chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh phat sinh trong nam
v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 6.3.2)

Chi phi tai chinh
Chi phi 1&i vay
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién quan ly

Chi phi vat ligu quan ly, @& dung van phong
Chi phi kh&u hao tai san cb dinh

Thug, phi va |& phi

Chi phi hai nghij, tiép khach

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac
D phéng phai thu kho doi

Nam nay
VND

Nam trwde
VND

125.392.521.660
189.125.845.470

107.311.308.087
150.721.059.194

887.250.000 871.500.000
315.409.617.130 258.903.865.281
657.138.314 169.005.715
Nam nay Mam trwdc

VND VND

118.664.147 574
146.361.091.196

94 883.713.626
126.059.981.368

454, 558 988 466.258.988
265.489.797.758 221.409.953.982
Nam nay Nam trudc
VND VND
34.289.765 248 287 941
2.483.443.702 3.053.064.169
2.517.733.467 3.301.352.110
2.483.443.702 3.053.064.169
Nam nay Nam trwéc
VND VND
2 889.454.002 3,163.240.706
2.889.454.002 3.163.240.706
Nam nay Nam truoc
VND VND
18.753.706.553 17.338.627.211
318.337.510 203.606.228
2.343.869.504 2.040.703.930
247144271 247,144,769

1.614.087.954
14.493.374.584
(119.047.615)

1.504.458 359
9.870.724.195
1.506.053.275

37.652.472.781

32.711.217.967
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5.6,

5.7.

5.8.

5.9.

Thu nhéap khac

Thu nhép ban, thanh Iy TSCB
Xoa ng phai tra
Cac khoan khac

Chi phi khac

Chi phat vi pham hanh chinh, cham nép
Xda ng phai thu
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chju thué n&m hi&n hanh (i)

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia
cac nam trierc vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh treng nam duoc tinh nhu sau:

Leti nhuén trwedre thué

Bidu chinh cho thu nhap chiu thué

- Trir: Thu nhép khéng chiu thué

- Céing: Céc khodn chi phi khéng dugc khiu trir
Thu nhép chiju thué ndm hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu
nhip chju thué nam hién hanh

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén ligu, vat ligu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san co dinh
Chi phi dy phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Nam nay Nam trwéc
VND VND
109.080.908 128.045 455
1.658.510.516 311.277.312
26.861.581 27.640.658
1.795.463.006 467.963.466
Nam nay Nam trwdc
VND VND
10.099.236 177.066.008
773.290.881 9.507.058
65. ?ﬂﬂ.UDQ_ 59.385.225
849.090.117 245.968.291
Nam nay Nam truéc
VND VND
2670479592 556.873.453
- 271.893.786
2.670.479.592 828.767.239
Nam nay Nam trudc
VND VND
12.841.998.965 5.142.799.911

2.483.443.702 3.053.064.169
2.993.842 697 694.631.524
13.352.397.960 2.784.367.266
2.670.479.592 556.873.453
Nam nay Nam trwéc

VND VND
68.865.487.557 70.783.166.666
64.185.724.035 56.747.287.068

3.584.081.009
(119.047.615)
136.443.096.315
31.765.773.531

3.128.188.169
1.506.053.275
94 413.258.156
28275275754

304.725.114.832

254.853.239.088
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6. CAC THONG TIN KHAC
6.1. Tai séan cho thué hoat déng

Tai ngay ket thic n&m tai chinh, cac khodn thanh todn tién thué téi thiéu trong twong lai thu duoc tie
céc hop déng thué hoat ddng khang thé hily ngang nhw sau:

S6 cubi nam S6 ddu nam

VND VIND

Tir 1 n&m trér xubng 469.700.000 496.650.000
Trén 1 nam dén 5 nam - .
Trén 5 nam - -
469.?(!0.00(}“ 496.650.000

Téng s6 tién thué phat sinh thém duoc ghi nhan 1a doanh thu trong nam Ia 887.250.000 VND (n&m
trude 14 871.500.000 VND).

6.2.  Nhirng s kién phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Hoi ddng Quén tri va Ban Diéu hanh Céng ty khdng dinh ring, theo nhan dinh cla Héi déng Quan tri
va Ban Diéu hanh, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khéng co sy kién bat thurdng nao xay ra sau
ngay két thic nam tai chinh lam dnh hiréng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cla Céng ty can thiét
phai diéu chinh hosc trinh bay trén Bao c4o tai chinh riéng nay.

6.3.  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan
Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan ¢6 lign quan
voi cac thanh vién quan Iy cha chédt va céc bén lién quan khac.

6.3.1. Giao dich va s6 dw véi cac thanh vién quan Iy cha chét va céc cd nhan c6 lién quan voi cac
thanh vién quan Iy chi chét.

Cac thanh vién quan Iy chd chdt gém: cac thanh vién Héi ddng Quan trj, Ban kiém soat va cac thanh
vién Ban diéu hanh (H6i déng Quan tri, Ban Téng Giam déc, ké toan trudng). Cac ca nhan co lién
quan vé&i cac thanh vién quan ly chl chét 14 cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién
quan Iy chi chét.

Thu nhép cda céc thanh vién quan Iy chi chét
Téng thu nhap Ban Biéu hanh va thi lao clia Héi ddng Quan trj duge hwéng trong nam nhu sau:

Nam nay Nam trwdc
Chirc danh VND '..-"NE_

Hoi dong Quan tri 126.000.000 126.000.000
Ong L& Huy Hru Hiép Chi tich - 12.000.000
Ong Hoang V&n Thao Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Héng Phiic Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Burc Viet Thanh vién 36.000.000 24.000.000
Ba Sai Thj Héng Hoa Thanh vién 18.000.000 12.000.000
Ba Chu Thj Héng Hao Thanh vién 6.000.000
Ban Kiém soat 60.000.000 60.000.000
Ba Trén Thj Thu Thoai Trwéng ban 16.000.000 -
Ong Hoang Birc Trung Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ba Nguyén Thi Phuong Thanh vién 18.000.000 20.000.000
Ba Nguyén Thj Duyén Thanh vién 8.000.000 22.000.000

Ban Diéu hanh

2.395.870.000

2,228.688.017
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6.3.2.

Nam nay Nam trudc

Chire danh VND VND

Gng L& Huy Hiu Higp Ch tich HDQT £08.750.000 557.142.857
Ong Nguyén Dirc Tai 2 216.000.000
Ong Hoang V&n Thao Téng Giam aéc 521.770.000 441.565.714
Ong Nguyé&n Héng Phtic Phé Téng Giam déc 441.650.000 397.357.143
Ong Nguyén Brc Viét Phé Téng Giam dbc 413.000.000 224.560.041
Ba Vi Thj Ve K& toan truéing 311.200.000 -
Gng Nguyé&n Phirong Huéng 99.500.000 392.062.262
2.581.870.000 2.414.688.017

Giao djch voi cdc thanh vién quan Iy chi chét va céc cé nhan cé lién quan véi céc thanh vién

quan ly chu chét.

Vay va ng thué tai chinh ngén Chirc danh Nam nay Nam trwéec
han VND VND
Ong Hoang Van Thao Téng Giam dbc 2.000.000.000 -

2.000.000.000

Giao dich va sé dw véi cac bén lién quan khac

Céc bén lign quan khac véi Cong ty bao gém: cac cong ty con, cac cong ty lién két, co sé kinh doanh
@dng kiém so&t, céc ca nhan cé quyén truc tiép hodc gidn tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh cla ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan Iy chii chot va cac ca nhan
c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh

cla ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dija chi Mbi quan hé
Céng ty TNHH MTV Cay xanh Hai Bang TP. Hb Chi Minh Caéng ty con
Céng ty TNHH MTV Cay xanh Bau Sen TP. H& Chi Minh Céng ty con
Céng ty TNHH MTV Céay xanh Con Bao TP. HA& Chi Minh Cong ty con

Giao djch véi cdc bén lién guan khéc

Trong nam tai chinh nay co phat sinh nghiép vy chl yéu véi cac cong ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang va cung N§i dung Nam nay Nam trwéec
cép dich vu VND VND
Cong ty TNHH MTV Cay xanh Doanh thu cung 579.694.665 165.005.715
Hai Bang cap dich vu
Cong ty TNHH MTV Cay xanh Doanh thu cung 77.443.649
Bau Sen cap dich vy
657.138.314 169.005.715
Noi dung Nam nay Nam trwdc
Doanh thu tai chinh VND VND
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6.4.

Céng ty TNHH MTV Cay xanh
Hai Bang
Céng ty TNHH MTV Cay xanh
Bau Sen
Céng ty TNHH MTV Céay xanh
Cén Bao

Chi phi mua hang héa, dich
vy

Céng ty TNHH MTV Cay xanh
Hai Bang

Cong ty TNHH MTV Cay xanh
Bau Sen

Céng ty TNHH MTV Cay xanh
Cén Bao

Lei nhuén dwee
chia
Leri nhuén duce
chia
Lei nhuén dwoc
chia

773.271.883
632.572.852

1.077.598.967

674.873.393
1.118.584.810

1.258.595.966

S§6 duw céc khodn phai thu, phai tré véi céc bén lién quan khac

Phai thu ngén han

Cong ty TNHH MTV Cay xanh Hai Bang
Cong ty TNHH MTV Cay xanh Bau Sen

Phai tra ngdn han

Céng ty TNHH MTV Cay xanh Cén Pao
Céng ty TNHH MTV Cay xanh Bau Sen
Cong ty TNHH MTV Céay xanh Hai Bang

Théng tin vé bd phan

2.483.443.702 3.053.064.169

Néi dung Nam nay Nam trwde
VND VND

Mua dich vu 63.843.242 407 27.858.617.136
Mua dich vy 29.436.781.382 22.541.082.608
Mua dich vy 24.631.421.385 42.820.909.592
117.911.445.174 93.220.609.336

Néi dung Sé cudi nam Sé dau nam

VND VND

459,693,328 104.376.176

395.231.358 104.376.176

64.461.970 .

Mua dich vy 7.628.277.403 9.599.718.901

Mua dich vy 13,147 574.008 7.410.516.757

Mua dich vu 39.177.108.247 7.319.696.046

Bao cao bd phén theo khu vie dia Iy

Cong ty chi hoat ddng trong khu viec dia Iy Viet Nam,

Bdo céo bd phén theo linh vire kinh doanh.

Cac b phan kinh doanh chinh clia Céng ty nhw sau:

59.952.959.658

24.329.931.704

Dich vu cong ich: Quan Iy, cham séc, duy tu cbng vién cay xanh céng ich.

Ban hang va cung cép dich vy: Cung c&p cay xanh va Cung c4
cay xanh, khudn vién san vuen, hoa tidu canh,

ngoai....

p dich v
hé nuwéc nghé thua

W thi cdng céng trink cdng vién
t, trang tri nghé thuat cho bén
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6.5. Thong tin so sanh

SO ligu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh ri
Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té.

éng nam 2024 cla Céng ty da duroc kiém toan bai

Ngw&i lap biéu Ké todn trwéng
Hé Thj Thiy Linh Vii Thj Ve

Chu tich Hoi déng Quan tri
Lé Huy Hiru Higp

Thanh phé Hé Chi Minh
Ngay 20 thang 03 ndm 2026

b |

o
L
2
-
?



